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| e 00 Titulo 1. Contenido del presente anexo

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Titulo 1. Contenido del presente anexo

El presente anexo tiene por objeto recopilar los informes sectoriales,
consultas y otros informes emitidos en la tramitacion del Plan General y
recoger de manera sistematica, por materias, el cumplimiento que a los
mismos se ha dado en el PGOM y en la parte del documento que se
encuentran las determinaciones cumplimentadas. Se diferencia de un lado
con el término “informe” lo que indica la Administracion competente y con
el término “comentario”, la contestacion, comentario u observacion que los
redactores del PGOM anadimos.

Ademds en este anexo se incluyen aquellas separatas especificas
necesarias para la emision de los correspondientes informes sectoriales
tras la aprobacion inicial.

TiTULO 1. CONTENIDO DEL PRESENTE
ANEXO
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

2.1.- SUGERENCIAS Y OBSERVACIONES DEL
MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y
EL RETO DEMOGRAFICO. COSTAS

2.1.- Sugerencias y observaciones del Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico. Costas

Con fecha 28 de diciembre de 2022 ha sido emitido por parte de la
Direccion General de la Costa y el Mar del Ministerio para la Transicion
Ecologica y el Reto Demogrdfico el informe de sugerencias y observaciones
que se estiman necesarias y convenientes incorporar al documento que se
vaya a aprobar definitivamente.

El informe indicado tiene nueve consideraciones, enumeradas del 1 al 9 y
algunas divididas en subapartados. Algunas consideraciones emitidas son
simples aseveraciones que no implican ninguna sugerencia u observacion
al PGOM. Para una mejora comprension y sistematizacion de este apartado,
se respeta el nimero de consideracion previsto en el informe de referencia,
si bien no se recogen todas sino sélo aquellas que merezcan comentario y
se respeta el nUmero dado en el informe.

Como se ha expuesto en el titulo anterior se emplea informe para indicar lo
expuesto por la Administraciéon competente y comentario para indicar lo
recogido en el presente documento. En el presente supuesto, ademads se ha
precedido la palabra “informe” de un nimero que se corresponde con la
enumeracion dada a las observaciones y sugerencias en el informe de
Costas. No aparecen la totalidad de los numeros porque hay comentarios u
observaciones sobre las que no se ha estimado necesario indicar nada al
respecto.

2. Informe: Se indica que la base cartogrdfica utilizada en la
documentaciéon grdfica carece de la definicion adecuada para valorar las
propuestas del PGOM en los terrenos afectados por la normativa de Costas.

Comentario: La cartografia tiene la definicién de la escala de los planos del
PGOM. Un mayor nivel de definicidn implicaria un empastado de la
cartografia. En todo caso, se han preparado unos atlas a escala 1:5.000 en
el que se representan todas las lineas de Costas, la cartografia y la
clasificaciéon de suelo

3. Informe: En la zona de Playa de Linda Vista no se grafia la ribera del mar.

En la zona correspondiente al DL-36-MA se grafia de forma incorrecta la
servidumbre de proteccion en los vértices M-61y M-63.

Comentario: Se han ambos extremos en el

correspondiente.

corregido plano

Informe: En todos los planos de ordenacion deberdn grafiarse las lineas de
ribera del mar, deslinde del DPMT, las servidumbres de transito y proteccion,
la zona de influencia y los accesos al mar debidamente acotados, teniendo
en cuenta que, en los suelos urbanos y urbanizables, los de trafico rodado
deberdn estar separados entre si como mdaximo 500 metros y los
peatonales 200 metros, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 28 de la
Ley de Costas.

ComentarioEn relacion a grafiar las lineas en todo los planos de
ordenacion este extremo no ha sido subsanado, dado que en atencion a la
escala del documento y su contenido, se entiende que no es preciso grafiar
dichas lineas en la totalidad de planos de ordenacion. En cambio, si se
adjunta planos a escala 1:5.000 sobre la cartografia y la clasificacion de
suelo.

En relacion a los accesos al mar, hemos de poner de relieve que el PGOM es
un instrumento de planeamiento general que, en primer lugar, no cuenta
con la clasificacion de suelo urbanizable, pues el mismo, ha sido eliminado
de la actual legislacién urbanistica andaluza, siendo las clases de suelo en
que se divide el término municipal urbano y rastico. En segundo lugar, el
PGOM sblo contiene en el suelo urbano, ademdas de su clasificacion, los
elementos estructurantes que son los sistemas generales existentes de
dreas libres, equipamientos, movilidad e infraestructuras de servicios. Por
tanto, en la medida que esos accesos al mar no forman parte de los
elementos estructurantes del PGOM no se grafian. Serd el Plan de
Ordenacidn Urbana que se redacte y que contiene la ordenacion detallada
del suelo urbano el que recoja esos accesos.

51. Informe: Se indica que en el plano de Informacidn 1.6 “usos actuales
predominantes” se califican algunos terrenos de DPMT con uso residencial
lo que resulta incompatible con la naturaleza del DPMT.

Comentario: El plano 1.6 es un plano de informacién que no contiene
calificacion de suelo alguna sino indica el uso actual “predominante” del
suelo, ni siquiera representa el uso pormenorizado de una parcela. Como se
ha expuesto anteriormente, serd el Plan de Ordenacién Urbana el que
contenga la ordenacion detallada del suelo urbano y califique los terrenos
de DPMT de conformidad con lo dispuesto en la legislacion aplicable.

Informe: Deberd indicarse expresamente que no serd vinculante el trazado
reflejodo en el Plan General cuando discurra por DPMT quedando
condicionado, salvo los tramos que pudieran llegar a legalizarse, a su
levantamiento y a su trazado, como obliga la legislacion vigente, por la
servidumbre de transito o incluso mds hacia el interior.

Comentario: En la normativa se ha recogido el siguiente parrafo: En los
tramos en que la Senda Litoral discurra por Dominio PUblico Maritimo
Terrestre el trazado del sistema general existente queda condicionado a su
autorizacion por parte de la Administracion competente. En el supuesto que
no sea autorizado, el trazado se verd modificado, alternativamente, en los
términos que determine la Administracion competente. (N)

5.3. Informe: En relaciéon a la servidumbre de acceso al mar, el PGOM deberd
prever los suficientes accesos publicos y gratuitos al mar fuera del DPMT,
salvo en espacios calificados como de especial proteccion. Por lo expuesto,
estos accesos deberdn senalarse en el suelo rdstico objeto del Plan General
Municipal.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

2.1.- Sugerencias y observaciones del Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico. Costas

Comentario: En el documento del PGOM se clasifica como suelo urbano
casi la totalidad de las parcelas colindantes con el DPMT, salvo el
Monumento Natural de las Dunas de Artola y una franja de unos 95 metros
lineales en la zona del Rio Siete Revueltas. Y esta Ultima zong, estd siendo
objeto de un Plan de Sectorizacion en desarrollo del PGOU 86 que, el
presente PGOM permite que siga su desarrollo.

5.4. Informe: En relacion a los usos en la zona de servidumbre se indica que
en el plano de informacidn 16 se califica en algunos puntos esta zona con
usos no compatibles con la legislacion de Costas.

Comentario: El plano 1.6 es un plano de informacidn que no contiene
calificacion de suelo alguna sino indica el uso actual “predominante” del
suelo, ni siquiera representa el uso pormenorizado de una parcela. Como se
ha expuesto anteriormente, serd el Plan de Ordenacién Urbana el que
contenga la ordenaciéon detallada del suelo urbano y califique los terrenos
de la zona de servidumbre de conformidad con lo dispuesto en la
legislacion aplicable.

6. Informe: Respecto a la regulacion normativa, en la normativa del PGOM,
para una mayor claridad y a fin de evitar interpretaciones que puedan
inducir a error, deberd recogerse explicitamente para cualquier tipo de
suelo independientemente de su clasificacion y calificacion urbanistica lo
siguiente:

-La utilizacion del dominio pUblico maritimo- terrestre se regulard
segln lo especificado en el Titulo Il de la Ley de Costas. En cualquier caso,
las actuaciones que se pretendan llevar a cabo en dichos terrenos de
dominio publico deberdn contar con el correspondiente titulo habilitante.

- Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustardn a lo
dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los
usos permitidos en esta zona, con la autorizacion del érgano competente
de la Comunidad Autonoma.

- Se deberd garantizar el respeto de las servidumbres de transito y
acceso al mar establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas,
respectivamente y el cumplimiento de las condiciones sefaladas en el
articulo 30 para la zona de influencia.

- Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley
de Costas, situadas en zona de dominio publico o de servidumbre, se
regulardn por lo especificado en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley
de Costas.

- Los instalaciones de la red de saneamiento deberdn cumplir las
condiciones senaladas en el articulo 446 de la Ley de Costas vy
concordantes de su Reglamento.

Comentario: Se ha incluido en la normativa del PGOM estas

determinaciones.

7. Informe: En cuanto a los elementos catalogados se observa que algunos
bienes de interés cultural (BIC), yacimientos arqueologicos (YAC) vy
espacios subacudticos (ZSA) se localizarian en terrenos de DPMT vy
servidumbre de proteccion por lo que deberd indicarse en la ficha
correspondiente.

Comentario: Se han incluido estas circunstancias en las correspondientes
fichas del Catdlogo.

8. Informe: en cuanto a la red de saneamiento no se distingue en el Plano
023 los sistemas generales de infraestructuras de servicios de
saneamiento existentes de los propuestos.

Se observa que a lo largo de la playa de Marbella, salvo puntos especificos,
discurre la red de saneamiento por DPMT, debiendo contemplarse en los
distintos instrumentos de planeamiento su salida de la playa y su ubicacion
conforme a lo indicado por la legislacion vigente.

Comentario: En cuanto a la primera de las cuestiones sobre el plano de
sistemas generales, en el documento del PGOM para la aprobacion inicial
se ha procedido a la distincidn entre existentes y propuestos.

En relacion a la red de saneamiento, puede leerse en la memoria de
ordenacion del documento de PGOM redactado para la aprobacion inicial:

Respecto a los colectores del saneamiento integral de la Costa del Sol, en
la documentacion expuesta al publico del Plan Hidrolégico de tercer ciclo
de la Demarcacién Hidroldgica de las Cuencas Mediterrdneas Andaluzas,
aparecen recogidas las siguientes actuaciones:

« CMA-0078-C: Saneamiento de la Costa del Sol (29 Fase). Otras
actuaciones. Ampliacién y mejora de las redes de colectores de los
sectores San Pedro de Alcantara—Estepona. Con 24.600.000 € de
presupuesto a financiar integramente por la D. G. del Agua.

« CMA-0083-C. Saneamiento Costa del Sol Occidental (29 fase).
Ampliacion y remodelacion de redes de colectores generales Sector
Arroyo de la Vibora. Con 78.000.000 € de presupuesto a financiar
integramente por la D. G. del Agua.

Con estas actuaciones se deberan solucionar los actuales problemas de
insuficiencia de caudales y, especialmente, la ocupaciéon del dominio
publico maritimo—terrestre en algunos tramos por parte de la actual traza
del colector.

Si los trabajos de redaccion de los proyectos correspondientes a las
actuaciones anteriores finalizasen con anterioridad a la de la tramitacion
del presente Plan, se establecerdn las reservas necesarias para acoger las
determinaciones que estos prevean para las infraestructuras generales del
saneamiento integral de la Costa del Sol (colectores, impulsiones, etc).

En cualquier caso los colectores generales resultantes de los proyectos
citados, tendran consideracion urbanistica de sistema general.,

RBE

&

Por otro lado, las principales actuaciones necesarias con relacién a las
redes municipales de saneamiento urbano, se recogen en el “Plan Director
de Saneamiento” de Marbella, el cual, tras un modelado y cdlculo de todas
las redes cartografiadas del municipio, elabora una serie de propuestas de
ampliacién y mejora, todas ellas ubicadas en el suelo urbano.

Cabe destacar que dicho Plan Director ha sido elaborado considerando
como condiciébn de contorno la ubicacién y caracteristicas de las
conducciones generales del saneamiento integral, por lo que cuando estas
cambien de ubicacion, diametro, etc. serd necesario reformular toda la
parte concerniente a la red separativa de fecales, mientras que sus
determinaciones respecto de la red separativa de pluviales seguiran
siendo validas.

Por ello el presente Plan General adopta como recomendacion la
promocién de la adaptacion del Plan Director de Saneamiento a la nueva
situacion que se plantee tras la redaccién de los proyectos del nuevo
trazado de los colectores generales del saneamiento integral de la Costa
del Sol Occidental.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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Titulo 3. Documento de Aprobacion Inicial

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.1.- BIENES PROTEGIDOS. DELIMITACION DE
LOS ELEMENTOS. (DOCUMENTO DE APROBACION
INICIAL -2 INFORMACION PUBLICA-).

3.1.- Bienes Protegidos. Delimitacion de los Elementos. (Documento de Aprobacion Inicial -22 informacion Pdblica-).

Con el fin de que pueda ser emitido el correspondiente informe preceptivo
y vinculante por parte de la Consejeria competente en materia de cultura
se incluye, con cardcter complementario a los planos de ordenacion del
PGOM, un atlas a escala 15.000 en el que se representa, sobre la
cartografia, la delimitacion de los bienes protegidos en el PGOU, y sus
entornos de proteccion si los hubiere.

PROPUESTA FINAL

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.2.- ACUERDO DE LA COMISION PROVINCIAL DE
PATRIMONIO HISTORICO DE MALAGA, DE FECHA
27/07/2023.

3.2.- Acuerdo de la Comision Provincial de patrimonio Historico de Mélaga, de fecha 27/07/2023.

En sesién ordinaria 12/23 de 27 de julio de 2023, la Comisién Provincial de
Patrimonio Histérico adoptd un acuerdo en relacidn al documento de
aprobacién inicial del Plan General de Ordenaciéon Municipal (PGOM) de
Marbella (REGAGE23e00054753718 de fecha 11/08/2023).

En dicho acuerdo se concluye Informar FAVORABLEMENTE A LA AUTORIZACION
DE el instrumento de planeamiento de ordenacion urbanistica general “Plan
General de Ordenacion Municipal (PGOM) de Marbella”, aprobado
inicialmente el 30/03/2023 por Acuerdo Plenario, como FAVORABLE,
condicionado a que, previamente a la Aprobacion Definitiva del mismo, se
subsanen en el documento las cuestiones propuestas por el Ayuntamiento
en su informe de fecha 25/07/2023, en los términos expuestos en el
apartado 4.2. del presente, y en especial en lo referente a la identificacion e
inclusion en el Catdlogo urbanistico de aquellos bienes y espacios en suelo
rGstico que deban contar con proteccion, distinta de la recogida en el
articulo 75.5 del Reglamento LISTA, por su valor histérico, cultural, urbanistico
O arquitectoénico.

El listado definitivo de bienes a incluir en el Catdlogo se determinard con
base en el listado que figura en el apartado “j) Catalogo” del informe
presentado por el Ayuntamiento de Marbella, mediante la cooperacion y
colaboracién con el Servicio de Bienes Culturales de esta Delegacion,
mediante los mecanismos que se determinen como mds eficaces a este
fin.

El informe de fecha 25/07/2023, aludido en el acuerdo de la Comisién, se
presenta por el Ayuntamiento de Marbella en la sede electréonica de la
Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte, en respuesta al informe emitido
con fecha 07/07/2023 por parte de los Servicios Técnicos de la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Turismo, se indican diversos aspectos a
subsanar en el documento aprobado inicialmente.

Como se ha expuesto en el titulo anterior se emplea “informe” para indicar
lo expuesto por la Administracion competente en su acuerdo de fecha
27/07/2023 y “comentario” para indicar lo recogido en el documento en
atencidon al mismo y a lo indicado en el informe municipal de fecha
25/07/2023.

Informe: Se indica en el informe de Cultura que la delimitacion de los
entornos de proteccion debe afectar a parcelas catastrales completas al
ser ese el criterio establecido por la Direccion General del Patrimonio
Historico en su informe de 26 de abril de 2022 sobre el PGOU de Ronda.

Comentario: El criterio seguido en el PGOM de Marbella ha sido
precisamente respetar los criterios de delimitacion por parcelas catastrales
completas y asi se ha grafiado en los correspondientes planos de
Ordenacidn y Fichas, por lo que entendemos que la propuesta del Plan es
correcta y acorde a los criterios de la DG de Patrimonio Histérico.

No obstante, conviene indicar que, en documento Anexo del PGOM y con
cardcter de mera propuesta, se sometia a la consideracion de la Direccidn
General de Patrimonio Histérico y para determinados Bienes de Interés
Cultural, una delimitacion de sus entornos aplicando los criterios del
informe 2019/158 del Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia. A la vista
del informe de la Delegacion Territorial se procede a suprimir de dicho
Anexo del documento de PGOM en tramitacién la propuesta alternativa de
delimitacion.

Informe: Respecto a la referencia a suelo urbanizable y no urbanizable se
indica en el informe de Cultura que la transcripcion es literal de la LPHA,
utilizando terminologia de la LOUA, por lo que deberia incorporar también
su actualizacion a la nueva legislacion urbanistica.

Comentario: Se incluye en el PGOM la terminologia de los suelos segln LISTA
aclarando la terminologia utilizada en la LPHA que resulta ahora obsoleta al
ajustarse a la anterior legislacion urbanistica (LOUA).

Informe: En la legislacion sectorial debe incluirse el Decreto 168/2003, de 17
de junio, Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

Comentario: Se incluye en el listado de legislacion sectorial del PGOM el
Decreto citado.

Informe: En relacién al Castillo de la Madera, se propone que en el listado de
Monumentos declarados histérico-artisticos por la legislacion anterior a la
entrada en vigor de la LPHE y para los bienes afectados por el Decreto de 22
de abril de 1949 sobre proteccion de los castillos espanoles se modifique la
inclusion del “Castillo de la Madera” ya que se trata de una de las
denominaciones del Castillo de Marbella, por lo que debe eliminarse el BIC-
11 para evitar duplicidades.

Comentario: Se modifica el listado del PGOM en el sentido indicado para
evitar duplicidades. Para ello se modifica el codigo del elemento BIC “Cerro
Colorao” que pasa a ser BIC-11y se elimina el codigo BIC 18

Informe: En el epigrafe 2. BIC declarados con base en la LPHE se incluyen los
siguientes bienes: Termas Romanas de las Bévedas (BIC Zona Arqueolégica
24/07/07, BOJA 17/08/2007), Villa Romana de Rio Verde (BIC Zona
Arqueologica 13/03/07, BOJA 10/04/2007), Hospital Bazan (BIC Monumento
3/01/04, BOJA 09/02/2004) y Cerro Colorao (BIC Zona Arqueolégica
03/03/09, BOJA 16/03/2009). Consideramos que la declaracién de BIC se
hace en virtud de la LPHA, que desarrolla el Estatuto de Autonomia que
establece en el articulo 6831° que la Comunidad Autébnoma tiene
competencia exclusiva sobre proteccion del patrimonio historico, artistico,
monumental, argueoldgico y cientifico, sin perjuicio de lo que dispone el
articulo 149.1.28.9 de la Constitucion.

Comentario: Se corrige el epigrafe 2 haciendo referencia a la LPHA y no a la
LPHE.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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3.2.- Acuerdo de la Comision Provincial de patrimonio Histdrico de Malaga, de fecha 27/07/2023.

Informe: En relacion a las zonas de proteccion subacudtica, en plano de la
pdgina 120 de la Memoria informativa falta representar una de las zonas de
proteccion subacudticas, en concreto la ZSA-3 “El placer de las bovedas”,
es necesario revisar el drea de proteccion de las otras dos para verificar
que coinciden con lo publicado en el BOJA.

Comentario: Se incluye la zona de proteccion subacudtica “El placer de las
bovedas” en los planos y se ha comprobado que la delimitacion de las
zonas se ha grafiado con arreglo a las coordenadas UTM facilitadas por la
Delegacioén Territorial en Mdlaga de la Consejeria de Cultura y Patrimonio
Historico en su informe de fecha 20/02/2020 (n.° reg ©00017839e2000012722,
de fecha 27/02/2020, CSV: GEISER-efc6-8el0-1720-4a75-a231-e747-f47e-
2259), una vez se han convertido a puntos mediante el software QGIS
configurado en coordenadas ED50-H30N y se han reproyectado al sistema
oficial ETRS89 siendo la la unidn de estos puntos lo que genera los
poligonos correspondientes a los espacios subacudticos en ETRS8S.

Se ha procedido a la sustitucidon de la imagen correspondiente de la
memoria de informacion (apdo. 4.6.2).

Informe: En relacion a los elementos arqueoldgicos, en plano de la pagina
120 de la Memoria informativa aparecen relacionados una serie de
yacimientos que sin embargo no tienen un reflejo posterior en sus
correspondientes fichas. Igualmente parece que faltan yacimientos
arqueoldgicos y se deben revisar los niveles de proteccion de los que
figuran en el listado.

Faltan elementos arqueolégicos como los relacionados en la siguiente lista
no exhaustiva:

* Estructuras del Lago de las Tortugas
» Despoblado del Lago de las Tortugas

* Subsuelo urbano de Guadalmina
+ Carril del Relojero

Comentario: De la recogida de informacion de la tipologia de los bienes, asi
como las posibles referencias bibliograficas o estudios cientificos
concernientes a estos yacimientos, debemos aclarar que no se han
encontrado referencias, citas o informacidn que aclare su posible
existencia. Dadndose el caso que en lo concerniente;

* Alas estructuras del Lago de las Tortugas, actualmente no existen
evidencias arqueoldgicas que lo encuadren dentro de un marco
historicos, ni elementos emergentes que nos puedan aportar
datos sobre su existencia.

+ Despoblados del Lago de las Tortugas se dan las mismas
circunstancias.

» El caso del Carril del Relojero, el nivel de urbanizacion que tiene es
elevado imposibilitando su adscripcion o su posible estudio.

* En el caso de Guadalmina Baja. Consideramos que dicha
proteccion y su catalogacion no es correcta, ya que todos los
estudios realizados han sido negativos exceptuando los
elementos cercanos al yacimiento de las Bévedas de Marbellq,
incluido en las fichas y con consideracion de BIC. Dichos hallazgos
quedan protegidos por la delimitacion de entorno BIC del
yacimiento de las Bévedas.

Informe: Serd necesaria la matizacion con respecto al art. 5.2.2.3 referente a
los deberes de los propietarios de los bienes y el limite de su deber de
conservacion. De la lectura del texto podria deducirse que cuando se
supera el limite del deber de conservacion toda la obra correrd a cargo de
fondos publicos, cuando lo que parece se quiere decir es que serd todo lo
que supere ese umbral. De todos modos, esto deberd redactarse
atendiendo a la LPHA que hace algunas distinciones dependiendo si se
refiere al patrimonio arqueoldgico o al patrimonio inmueble.

Comentario: Se ha revisado el citado articulo, en el sentido indicado en el
informe, para evitar dudas interpretativas.

Informe: En el articulo 5.2.10 seria necesario incluir en el texto que cualquier
variacion en el contenido del Catdlogo deberd ser informado por la
Delegacion de Cultura.

Comentario: Se ha completado el articulo 5.210 de la normativa del PGOM
en el sentido indicado en el informe.

Informe: En el plano de informacién 1.4.2 (Afecciones II) se ha detectado los
siguientes errores:

« debe mejorar la legibilidad del plano.

+ debe unificarse los nombres con los que se denomina el BIC-7 y el BIC-8,
ya que existen discrepancias entre su denominacion en el texto y en el
plano de informacion.

« existe una discrepancia en la enumeracion del BIC-10 y del BIC-14 entre
el texto y el plano de informacion.

Comentario: Se ha procurado mejorar la legibilidad del plano y se han
corregido los errores detectados.

Informe: En relacion al Catdlogo, serd necesario completarlo con los
yacimientos arqueoldgicos que faltan y los bienes etnoldgicos existentes en
los suelos rUsticos del municipio.

Comentario: En relacidn a los bienes etnoldgicos propuestos para su
inclusion en el Catdlogo por parte de la Delegacion Territorial en Mdlaga de
la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, se
propone incluir los siguienters elementos:

¢ Acueducto del Pantano Roto.

« Casa de labor Puerto Rico.

* Mina de Buenavista.

En cuanto al resto de elementos propuestos, ho se considera su inclusion
en el Catdlogo en base a las siguientes consideraciones

+ Embalse Viejo del Angel.

Se trata de un embalse, en este caso un elemento vinculado a una
estructura industrial ya desaparecida, como era una antigua ferreria. Se
considera que el embalse tiene ya un uso actual, pero que se encuentra
desvinculado a los valores patrimoniales que tenia en origen, por lo que
carece de sentido su proteccion, habiendo quedado reducido a un
mero contenedor de agua para otros usos diferentes a los de la ferreria.

e Calera de Rio Real.

Una vez anadlizado este elemento, y teniendo en cuenta su
caracterizaciéon como elemento etnografico, resulta de menor interés en
un catdlogo, entre otras razones, por su dispersion en un paisaje rural.
Ademds, su proteccion resultaria testimonial, y sus posibilidades de
poner en valor son escasas, exigiendo a la administracion municipal un
enorme esfuerzo para su preservacion. Se considera mas Util su
integracion en un inventario etnolégico, como herramienta de

conocimiento. No todas las caleras deben formar parte de un catdlogo. .

* Molino de Rio Redl.

Su lamentable estado de conservacion, semiderruido, con peligro de
derrumbe, estd condenado a desaparecer. Su inclusiéon en un catdlogo
de proteccion llega tarde, cuando la medida principal que hubiera
necesitado este recurso patrimonial dentro de las acciones tutelares
habria sido su conservacion o restauracion. Querer utilizar la proteccion
como garantia de conservacion seria un gran error, y abriria la veda a
que patrimonios en ese estado de conservacion llenaran los catdlogos.
En una fase posterior a la aprobacion del catdlogo, la administracion
municipal deberia hacer un mapeo de sus recursos patrimoniales en un
estado de conservacion deficiente, y decidir en cudles implementar
recursos econdmicos para su conservacion. Una vez hecho esto, incluirlo
en el catdlogo, pues es importante recordar que el catdlogo se concibe
como una herramienta abierta, en el que los bienes pueden ser
modificados, sustituidos o aprobar nuevas inscripciones.

+ Embalse nuevo del Angel.

El dmbito de decisidn sobre una posible proteccion deberia analizarse
desde sus aspectos naturales y su condiciéon de medio ambiente.

* Molino y casa del arroyo Guadalpin.

Al igual que en el caso de Molino de Rio Real, ademds de presentar un
deficiente estado de conservacion, que impide su recuperacion, no se
detecta un interés que justifique su preservacion, encontrdndose en un
escaldn inferior al de la proteccion.

« Molino Estatita y acueducto Puerto Rico.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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Titulo 3. Documento de Aprobacion Inicial

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Al igual que en los dos casos de molinos anteriores, presenta un
deficiente estado de conservacion y no se detecta un interés que
justifique su inclusidn en el Catdlogo, encontrdndose en un escalén
inferior al de la proteccion.

e Ermita de los Monjes.

Por las mismas razones que en los casos anteriormente expuestos, se
considera que carece de un interés que justifique su inclusion en el
Catdlogo.

Informe: En relacion a la formalizacion del Catdlogo se realizan diversas
observaciones.

Comentario: Se han analizado estas recomendaciones procediéndose a su
correccion o inclusion, segun proceda, en el documento, entre otras.

*+ Se ha completado la Ficha 8 correspondiente al Recinto
amurallado de Marbella.

* Se haincluido un plano general de ubicacion junto a un listado de
todos los elementos.

En relacion a la referencia catastral cabe indicar que viene senalada en
cada una de las fichas indicéndose, en el caso de su ubicacién en suelo
rastico, el poligono y la parcela.

La categoria/tipologia de los elementos de las fichas viene caracterizados
con su grado de proteccion, si es BIC, y su tipologia, torre, murallg,
fortificacion.

Por otra parte, y al margen de lo indicado en el informe cabe sefalar que
se ha procedido a modificar la delimitacion y el entorno de proteccion del
BIC-13 Castillo del Alicate, al haberse constatado un error en el documento
aprobado inicialmente. La nueva delimitaciéon se ha hecho siguiendo las
indicaciones del informe de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte de
Malaga, de fecha 22/03/2018 (n.° reg. 201899900022998/Exp:2018/REGSED-
24845, de fecha 03/04/2018) que se cita textualmente:

El Castillo de Alicates estd mal ubicado. Este Castillo se localiza
en una propiedad privada cuya referencia catastral es
001301200UF34D0001JB. Se deberda corroborar esta informacion
“in situ” de forma que se determinen los restos emergentes
que audn se conservan (que constituye el BIC) y a partir de
ellos establecer el entorno de proteccion por aplicacién de la
disposicién adicional cuarta de la LPHA.

Como conclusién, cabe indicar que, en la medida que se ha considerado
incluir sélo tres de la totalidad de los bienes etnoldgicos propuestos para su
inclusion en el Catdlogo por parte de la Delegacion Territorial en Malaga de
la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, se
precisard requerir nuevo informe a fin de verificar la conformidad de la
Administracion competente.

3.2.- Acuerdo de la Comisién Provincial de patrimonio Histérico de Malaga, de fecha 27/07/2023.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.3.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
AGENDA URBANA.

3.3.- Informe de la Direccién General de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana.

Con fecha 27/07/2023 Ia Direccidén General de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Agenda Urbana emite informe en virtud del del articulo 75.2.b)
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA), que establece el cardcter preceptivo y
vinculante del mismo para instrumentos de ordenacion urbanistica general
(REGAGE23e00051868625 de fecha 31/07/2023).

En dicho informe, en su apartado 5 se concluye que se informa
favorablemente el Plan General de Ordenacién Municipal, segun el
documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento de
Marbella en sesion de 30 de marzo de 2023, considerando no obstante
necesario realizar una serie de subsanaciones en el documento, en base a
las consideraciones incluidas en los diferentes apartados del informe.

Esta relacion de subsanaciones aparecen enumerdas en dos apartados: 6.1
en relacion a la valoracidon de la incidencia del PGOM en los intereses
supralocales afectados y 6.2, en relacion al control de la legalidad de la
normativa territorial y urbanistica. A su vez, cada uno de estos apartados se
dividen en varios subapartados.

Para una mejora comprension y sistematizacion la contestacion a este
informe se realiza respetando este dltimo orden, si bien no se recogen
todas sino sélo aquellas que merezcan comentario.

Como se ha expuesto en el titulo anterior se emplea informe para indicar lo
expuesto por la Administracidon competente y comentario para indicar lo
recogido en el presente documento. En el presente supuesto, ademds, se
ha precedido la palabra “informe” de un nimero que se corresponde con la
enumeracion dada a las subsanaciones a realizar en el documento segun
aparecen en el apartado 5 del informe emitido.

6.1-a) 1) Informe: Se deberan incluir directrices generales de la LISTA
relativas a la definicidon y preservacion del espacio litoral.

Comentario: Se han incorporado las zonas de influencia del litoral
vinculadas a los cauces (que todavia quedan libres de edificacion) a la
zona de suelo rustico ZR-PCO “Proteccion de costas” para la preservacion
de la zona de Dominio PUblico Maritimo Terrestre y el corredor litoral.
Cuando se solapa la proteccidon del DPMT con el Dominio Publico Hidrdulico
y las zonas de riesgos, ha prevalecido este Gltimo.

81-a) 2) Informe: Ni en la memoria ni en la normativa se proponen
actuaciones de intervencion dirigidas a dotar de accesibilidad a los
recursos paisajisticos ni a la regeneracion, en su caso, de dreas
degradadas, tal como se establece en el articulo 37.4 de la LISTA.

Comentario: Se ha subsanado esta deficiencia incluyendo tanto en la
memoria como en la normativas establecido determinaciones para la
preservacion y mejora de la calidad y percepcion de los recursos y areas
de interés paisajistico en suelo rGstico y actuaciones de intervencion

dirigidas o dotar de accesibilidad a los recursos paisajisticos y a la
regeneracion de dreas degradadas.

6.1-a) 3) Informe: Los suelos afectados por la zona de flujo preferente,
incluidos en la Zona 5: Proteccidon de avenidas (ZR-INA), deberian tener la
consideracion de suelos preservados en aplicacion de lo previsto en los
articulos 14.1.b) de la LISTA y en el articulo 20.1b) del Reglamento General de
la misma, aunque no se haya aprobado definitivamente la planificacion
sectorial, en cuyo caso tendria cardcter reglado en aplicacion directa de la
LISTA.

Comentario: Se incorpora como Suelo Rustico Preservado por Riesgos las
zonas delimitadas por los Planes de Gestidn de Riesgos. Tras la aprobacion
inicial del Plan General ha sobrevenido la aprobacion tanto del Plan
Hidrologico como de los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacién (Real
Decreto 689/2023, de 18 de julio, por el que se aprueban los Planes
Hidrologicos de las demarcaciones hidrogrdficas de las Cuencas
Mediterréneas Andaluzas, del Guadalete y Barbate y del Tinto, Odiel y
Piedras y Real Decreto 687/2023 de 18 de julio, por el que se aprueba la
revision y actualizacion de los planes de gestidon del riesgo de inundacion
de las cuencas internas de Andalucia: demarcaciones hidrogréficas del
Tinto, Odiel y Piedras; del Guadalete y Barbate; y de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas).

Estos planes determinan cudles son los terrenos susceptibles de generar
riesgos, por lo que en aplicacion del art. 14b) LISTA deben incluirse en la
categoria de suelo rustico preservado hasta que subsistan dichos riesgos.

Se ha incluido en la categoria de preservado por riesgos la delimitacion de
los mapas de riesgos facilitada con fecha 15/03/2024 por la Administracion
competente mediante el servicio WMS

https:[ZWWW.'untcdeondolucio.es[medioombientezmogwmsZREDIAM mapa

peligrosidad_inundacion_CM_2_ciclo?.

6.1- b) Informe: En el marco del régimen cautelar establecido por el articulo
53.3 de la LISTA para los instrumentos de ordenacion territorial expuestos a
informacion publica, y en aras a garantizar la necesaria coordinacion y
coherencia entre ambos instrumentos actualmente en tramitaciéon, se
considera necesario que el PGOM alinee sus determinaciones con las
previsiones del POT de la Costa del Sol Occidental.

61- b) 1) Informe: En el sentido de desarrollar las determinaciones
especificas para el corredor litoral establecidas por el POT de la Costa del
Sol expuesto a informacion publica para la proteccion del espacio litoral
recogidas en los articulos 20, 21, 22 y 23 de la normativa.

Comentario: Se entiende que se da cumplimiento a este aspecto segdn lo
expuesto en el apartado 61-a) 1) anterior.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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3.3.- Informe de la Direccién General de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana.

8.1- b) 2) Informe: EI POTCSO propone en el término municipal de Marbella
los caminos del agua asociados a los cauces del rio Verde y de los arroyos
de La Canada y Real Zaragoza.

Comentario: La mayor parte de los caminos del agua definidos en el
POTCSO, estdn incluidos como Parques Fluviales en el PGOM salvo el del Rio
Verde, al tratrarse de una Zona de Especial Conservacion, siguiendo los
criterios de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia
Azul de garantizar la preservacion de estos espacios sin que formen parte
del Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes.

61- b) 3) Informe: Justificando la delimitacién de los suelos rUsticos
preservados por la ordenacion urbanistica, de conformidad con los propios
valores intrinsecos reconocidos por el PGOM y con las zonas de cautela
ambiental propuestas como parajes serranos por el POT de la Costa del Sol
expuesto a informacion publica.

Comentario: El PGOM ha optado por incluir en esta categoria suelos cuya
transformacion urbanistica se considera incompatible para la consecucion
de los fines y objetivos previstos por el Plan, atendiendo a criterios de
sostenibilidad y economia en el consumo de suelo.

Se trata de aquellos terrenos situados en la zona norte del término
municipal. En la zona oeste del término municipal, es decir, desde Sierra
Blanca hasta el rio Guadaiza, se ha considerado como suelo preservado
desde la autopista A-7 con el limite del término municipal.

En la zona este, esta delimitacidon no limita con la AP-7 sino que la misma
coincide aproximadamente con la delimitacion del SNU-F del planeamiento
vigente. En esta zona, se ha dejado una zona de suelo rdstico comdn entre
la AP-7 y el suelo rastico preservado con el objeto de que pueda albergar
actuaciones urbanisticas de transformacion de cardcter estratégico tal y
como se recoge en el Titulo 9 de la presente Memoria.

Se entiende que ademds en aras a evitar procesos indeseados de
conurbacion con términos municipales colindantes y aprovechando una
valiosa excepcion en el continuo-ciudad de la Costa de Sol, donde el
municipio de Marbella ha conseguido evitar que se produzca ese
fenbmeno, en el que ademds no existen viviendas en diseminados,
continuar con esa tendencia y planificacién urbanistica preservando esos
suelos de transformacion urbanistica.

Por tanto, para la consecucidon de la ordenacion prevista en el presente
PGOM y en cumplimiento del mandato de la nueva legislacion urbanistica
de promover una ocupacidn racional del suelo y en continuidad con la
trama urbana existente, se entienden que estos terrenos deben ser
preservados de la transformacion urbanistica y por ende ser considerados
suelos rUsticos preservados por planificacion urbanistica.

Por su parte, en la categoria de suelo rdstico comdn se ha grafiado de
manera cautelar el dmbito que el documento del POTCSO sometido al

tradmite de informacién publica preserva por planificacion territorial. Esta
delimitacion dejaré de ser cautelar cuando se apruebe definitivamente el
POTCSO que serd vinculante para el presente PGOM con la delimitacion que
en el mismo se determine y los terrenos que finaimente el POTCSO
aprobado definitivamente como preservado por planificacion territorial
pasardn a tener esta categoria para el presente PGOM.

B.1- b) 4) Informe: Incorporando al sistema de espacios libres de interés
supralocal los parques previstos en Guadaiza y Elviria, ajustdndose a los
criterios de localizacidon especificados en la Memoria del POT de la Costa
del Sol y que se plasmardn graficamente en el documento resultante del
trdmite audiencia y exposicion a informacion pablica.

Comentario: Se ha incorporado como Sistema General de Areas Libres, no
existentes, el Parque Elviria (SG-AL-59) y el parque Guadaiza (SG-AL-59)
que, junto al Parque Forestal “Los tres Jardines”) SG-AL-24 y el Parque
Nagueles (SG-AL-36) constituyen el conjunto de parques subregionales.

8.~ b) 5) Informe: Las conclusiones del estudio de movilidad del Plan y las
actuaciones concretas propuestas deben ser informadas favorablemente
por los organismos responsables de las infraestructuras
supramunicipales y del transporte publico.

viarias

B.1- b) 6) Informe: Las propuestas del PGOM relativas a las infraestructuras y
servicios bdsicos con incidencia supralocal deberdn ser informadas
favorablemente por los organismos sectoriales responsables de la
prestacion de los servicios, debiendo determinarse expresamente los
agentes inversores responsables de las actuaciones de ampliacion vy
mejora previstas.

6.2.- 1. Informe: Se debe completar la cartografia de informacién del PGOM
relativa al suelo urbano, identificando de forma diferenciada los suelos que
adquieren tal condicion en virtud de las condiciones establecidas en cada
uno de los apartados a), b) o ¢) del articulo 13 de la LISTA, identificGndose
en planimetrio, cuando procedaq, los dmbitos del PGOU 1986 de los que
proceden que se indican en la Memoria de Ordenacion y en el Resumen
Ejecutivo.

Comentario: Se ha completado el plano de informacién 112 identificacion
de suelo urbano diferenciando qué supuesto del art. 13 LISTA cumple para
su inclusion en el suelo urbano. Asi mismo, en el plano 1.07 Evolucion del
planeamiento vigente se incluye los dmbitos del PGOU 1986, segin ha
requerido el informe.

6.2- 2. Informe: En relacion al dmbito de “Los Molineros”, no se considera
suficientemente acreditada su condicion de suelo urbano conforme al
articulo 13 de la LISTA, en el sentido de tratarse de terrenos integrados en la
malla urbana del ndcleo o asentamiento de poblacion del que forma parte.

En caso de no quede acreditada dicha condicion, se considera que
procede en primer lugar su identificacion como agrupacion irregular en

suelo rustico, conforme al articulo 77.4 del Reglamento, y una vez justificada
su compuatibilidad con el modelo de ordenacién adoptado, contemplar su
incorporaciéon a la ordenacion en virtud del articulo 416 del Reglamento,
incluyéndola en una actuacion de transformacion urbanistica en suelo
rastico. En este sentido, el articulo 417.3 del citado Reglamento establece
que la incorporacion de edificaciones irregulares en suelo rUstico
desvinculadas de los nucleos urbanos existentes serd excepcional y el
dmbito que se delimite no podrd incrementar la superficie ocupada.

Comentario: Dada la imposibilidad de justificar que el dmbito de los
Molineros forma una malla urbana en si misma al carecer de servicios
bdsicos conectados a la red existente y dotaciones propias del suelo
urbano se ha optado por identificarlo como una agrupacion irregular en el
suelo rdstico compatible con el modelo de ordenacidon adoptado y dada su
localizacion desvinculada del nlcleo en virtud de la excepcion habilitada
por el art. 416 RLISTA pueda ser objeto de delimitacion de una Actuacion de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacién en suelo rdstico para su
incorporaciéon a la ordenacion.

6.2- 3. Informe: Dado que el presente PGOM delimita, entre las zonas de
suelo rastico, la zona 5: Prevencion de Avenidas (ZR-INA) y la zona 6:
Inundabilidad Reducida (ZR-INR), para las que se identifica la existencia de
riesgos de inundacion, por coherencia se considera que los suelos de la
zona 5 deberian incluirse con la clasificacion de suelo rastico preservado
por la existencia de procesos naturales susceptibles de generar riesgos,
conforme al articulo 14.1b) de la LISTA. En cuanto a la zona 6 deberia
acreditarse si ésta es compatible con la transformacion mediante
urbanizacién, conforme al articulo de la LISTA antes citado y por tanto
incluirla como suelo preservado en esta categoria.

Comentario: Se incorpora como Suelo Rustico Preservado por Riesgos las
zonas delimitadas por los Planes de Gestidn de Riesgos. Tras la aprobacion
inicial del Plan General ha sobrevenido la aprobacion tanto del Plan
Hidrologico como de los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacién (Real
Decreto 689/2023, de 18 de julio, por el que se aprueban los Planes
Hidrologicos de las demarcaciones hidrogrdficas de las Cuencas
Mediterréneas Andaluzas, del Guadalete y Barbate y del Tinto, Odiel y
Piedras y Real Decreto 687/2023 de 18 de julio, por el que se aprueba la
revision y actualizacidon de los planes de gestidon del riesgo de inundacion
de las cuencas internas de Andalucia: demarcaciones hidrograficas del
Tinto, Odiel y Piedras; del Guadalete y Barbate; y de las Cuencas
Mediterrdneas Andaluzas).

Estos planes determinan cudles son los terrenos susceptibles de generar
riesgos, por lo que en aplicacion del art. 14b) LISTA deben incluirse en la
categoria de suelo rustico preservado hasta que subsistan dichos riesgos.

Se ha incluido en la categoria de preservado por riesgos la delimitacion de
los mapas de riesgos facilitada con fecha 15/03/2024 por la Administracion
competente mediante el servicio WMS

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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6.2- 4. Informe: Al objeto de dar cumplimiento al articulo 75.3.b) del
Reglamento, se considera procedente que se incluya en el articulo 4.6.2 de
las normas urbanisticas del PGOM una remisidn explicita a las
circunstancias que inducen a la formaciéon de nuevos asentamientos
incluidas en el apartado 2 del articulo 24 del Reglamento, sin considerarse
necesaria ni conveniente su transcripcion.

Comentario: En el Capitulo 2 del Titulo 4 de las normas urbanisticas se han
incluido medidas concretas para evitar la formacion de asentamientos
urbanisticos en suelo rustico.

3.3.- Informe de la Direccién General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana.

PROPUESTA FINAL

ANEX0S.Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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Titulo 3. Documento de Aprobacion Inicial

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.4.- INFORME DE LA CONSEJERIA DE JUSTICIA,
ADMINISTRACION LOCAL Y FUNCION PUBLICA
SOBRE LAS LINEAS DELIMITADORAS DEL
MUNICIPIO DE MARBELLA.

3.4.- Informe de la Consejeria de Justicia, Administracion Local y Funcion Pdblica sobre las lineas delimitadoras del municipio de Marbella.

Con fecha 11/07/2023 la Secretaria General de Administracién Local, de la
Consejeria de Justicia, Administracion Local y Funcidon PUblica ha emitido
informe en base a lo previsto en el articulo 78 de Ley 7/202, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) y del 1051 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la citada Ley, relativo al expediente EIJ
15/2023 - “Plan General de Ordenacién Municipal PGOM” de Marbella
(REGAGE23e00051868932 de fecha 31/07/2023).

En dicho informe se concluye que la revision del planeamiento proyectada
se encuentra ubicada en su totalidad en el término municipal de Marbella.

PROPUESTA FINAL

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.5.- Informe de Evaluacién de Impacto en Salud.

Con fecha 27/07/2023 (REGAGE23e00051868625 de fecha 31/07/2023) la
Delegacion Territorial en Mdlaga de la Consejeria de Salud y Consumo
emite Informe de Evaluacion de Impacto en Salud en el que se concluye
que, en lineas generales, el PGOM de Marbella se considera VIABLE,
condicionado a incluir/implementar en el correspondiente POU de
desarrollo posterior una serie de determinaciones.

En base al Informe emitido no se procede a incluir ni implementar ninguna
nueva determinaciéon en el PGOM, en relacion a los impactos sobre la salud
derivados de la ejecucion del PGOM, debiendo ser el Plan de Ordenacion
Urbana el que adopte y/o justifique las consideraciones formuladas en
dicho informe.

3.5.- INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO EN
SALUD.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.6.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS VIARIAS, EN MATERIA DE
CARRETERAS DE ANDALUCIA.

3.6.- Informe de la Direccion General de Infraestructuras Viarias, en materia de carreteras de Andalucia.

Con fecha 28/06/2023, (REGAGE23e00051868726 de fecha 31/07/2023) por
parte de la Direccion General de Infraestructuras Viarias de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, ha sido emitido informe en
cumplimiento del articulo 784 de la Ley 7/202], de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, lo establecido en
la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, la Disposicion
Adicional Primera del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia.

Se informa con cardcter favorable condicionado a lo indicado en el informe
emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacién Territorial de Malaga
de 20 de mayo de 2023 que se adjunta.

Como se ha expuesto en titulos anteriores se emplea “informe” para indicar
lo expuesto por la Administracion competente, en el informe emitido por el
Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Mdlaga de 20 de
mayo de 2023 (al que remite el informe de la Direccion General de
Infraestructuras Viarias de la Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda) y “comentario” para indicar lo recogido en el
documento en atencidn al mismo.

Informe: En el cuadro informativo de los anchos de las zonas de proteccion
de las carreteras que aparece en dicho plano se incluye la carretera A-355
pero no se menciona la A-7176 aunque grdficamente si se ha tenido en
cuenta. Deberd incluirse también en el cuadro informativo de las zonas de
proteccion de carreteras (plano de informacion y diagnostico 1.4.2
"Afecciones II").

Comentario: Dicha correccidon se lleva a cabo en dicho cuadro informativo
del plano referenciado.

Informe: En el plano de informacion y diagndstico 1.4.2 "Afecciones Il no se
ha sombreado correctamente el dominio publico viario de la carretera A-
355 ya que segun consta en este Servicio de Carreteras, el tramo urbano
de la A-355 que va desde la N-340 hasta el enlace con la AP-7 es
titularidad de la Junta de Andalucia no constando cesion del mismo.

Comentario: Cabe senalar que la delimitacion de dicha carretera A-355
estd conforme al Catdlogo Oficial actualizado de carreteras de la Junta de
Andalucia y ademas confirmado por el propio Servicio de Carreteras de la
Delegacion Territorial en Mdalaga de la Consejeria de Fomento, Articulacion
del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia. Por tanto, se entiende, que
la correccion en el PGOM que se indica debe partir de la correccion, en su
caso, del Catdlogo Oficial de Carreteras de la Junta de Andalucia, asi como
del resto de Servicios de Informacion Grdafica oficiales que la propia Junta
tiene y concuerdan con lo grafiado en el PGOM en relacion con el PK final
de la A-355 que tiene lugar en la rotonda norte (sin incluir ésta) del enlace
de la AP-7/A-7 de La Canada. Por consiguiente, cabe resolver previamente
las contradiccion documental y oficial por parte de la propia Consejerig,

entre su catdlogo y lo que ahora se expresa en el informe emitido, antes de
proceder, en su caso, al reconocimiento y su traslado al PGOM para su
aprobacion definitiva del tramo final correcto de carretera A-355 de
titularidad autonémica, tal y como se ha indicado en el informe.

Informe: En el plano de ordenacidn 0.22 “Esquema de Elementos
Estructurantes II” aparece un cuadro de propuestas de actuaciones de las
que la nimero 12 hace referencia a la mejora de seguridad vial e
integracion urbana del tramo de la carretera A-7179 que va desde el enlace
de la A-7 hasta la N-340a debiendo corregirse la errata ya que el tramo de
carretera referido es la A-7176, con una actuacidn en ejecucion
denominada “ACONDICIONAMIENTO Y URBANIZACION DE MARGENES DE LA
CARRETERA A-7176 , DE MARBELLA A ISTAN, TRAMO: INTERSECCION A LA ANTIGUA
N-340 HASTA LA AUTOVIA DEL MEDITERRANEO A-7 con clave 03-MA-2179-0.0-
0,0-ON, y que serd transferido al Ayuntamiento de Marbella en virtud del
convenio suscrito una vez finalicen las obras.

Comentario: Se corrige la denominacion correcta “ACONDICIONAMIENTO Y
URBANIZACION DE MARGENES DE LA CARRETERA A-7176 , DE MARBELLA A ISTAN,
TRAMO: INTERSECCION A LA ANTIGUA N-340 HASTA LA AUTOVIA DEL
MEDITERRANEO A-7" a la que debe hacer referencia la propuesta localizada
n.° 12, tanto en el plano referido como en la Memoria del PGOM.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes

a
(@]
>
N
L
w
T
N
~
w
=
=
-~
L
©
¢}
N
]
a
(]
[a)
©
T
¢}
@
c
kel
©
®
k=l
S
©
Q
o

= Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 27 de 91

[- Verificacion: https://marbella.sedelectronica.es/



16 ©p 8 eulbed | euopse 001jqndse ewlojeje|d | 9psap SjusWedlug.ios|e Opeuwl 0juaWNI0Q
/S8°B0|U0.JOR|OPAS Bl[og e /:SARY UQIOBDILIBA
AOAZIATHZLIMIII90ZOTOA9HDE -UQIoBPIEA "POD




PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.7.- INFORME DE LA AGENCIA PUBLICA DE
PUERTOS DE ANDALUCIA EN MATERIA DE PUERTOS
DE ANDALUCIA.

3.7.- Informe de la Agencia Piblica de Puertos de Andalucia en materia de puertos de Andalucia.

Con fecha 04/07/2023 (REGAGE23e00051868835 de fecha 31/07/2023), por
parte de la Agencia PUblica de Puertos de Andalucia, de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul ha sido emitido informe en
materia de puertos sobre el Plan General de Ordenacion Municipal PGOM
de Marbella y en el que se realizan una serie de observaciones a tener en
cuenta en el documento.

Como se ha expuesto en titulos anteriores se emplea “informe” para indicar
lo expuesto por la Administracion competente, en el informe emitidoy
“comentario” para indicar lo recogido en el documento en atencion al
mismo.

Informe: De acuerdo con el articulo 1.2 de la ley 21/2007, de Régimen
Juridico y Econdbmico de los Puertos de Andalucia, los instrumentos de
planeamiento general del municipio calificardn el puerto como sistema
general portuario.

En el municipio de Marbella se sitdan los siguientes recintos portuarios:

* Marbella “La Bajadilla”.

Transferido por el Estado a la Comunidad Auténoma de Andalucia
mediante el Real Decreto 3137/1983, de 25 de agosto, sobre traspaso de
funciones y servicios a la Comunidad Autbnoma de Andalucia en
materia de puertos.

La delimitacion del recinto portuario quedd establecida mediante “Plano
de la zona de servicio del puerto de Marbella (Mélogo)" suscrito con
fecha 18 de julio de 1988 por el Ministerio de Obras PUblicas y Urbanismo
y la Consejeria de Obras PUblicas y Transportes de la Junta de
Andalucia, que se aporta. Se adjuntg, igualmente, planta con la
situacién actual del recinto portuario.

¢ Puerto Bandas.

Mediante Orden Ministerial de fecha 12 de septiembre de 1967, el
Ministerio de Obras Publicas autorizé a la sociedad “Puerto José BanuUs
de Andalucia la Nueva SA” la construccion de “Puerto José BanUs”
mediante concesion.

El titulo concesional resulta transferido por el Estado a la Comunidad
Auténoma de Andalucia en virtud del Real Decreto 3137/1983, de 25 de
agosto, sobre traspaso de funciones y servicios a la Comunidad
Autdnoma de Andalucia en materia de puertos.

Se aporta plano de delimitacion de la infraestructura portuaria
construida al amparo de la citada Orden Ministerial de fecha 12 de
septiembre de 1967

+ Puerto Deportivo de Marbella.

Mediante Resolucion del Consejo de Ministros de fecha 1 de octubre de
1976 se autorizé la construccion y explotacion de puerto deportivo de
invernada en Marbella a “Club Maritimo de Marbella” mediante
concesion.

El titulo concesional resulta transferido por el Estado a la Comunidad
Auténoma de Andalucia en virtud del Real Decreto 3137/1983, de 25 de
agosto, sobre traspaso de funciones y servicios a la Comunidad
Autonoma de Andalucia en materia de puertos.

Se aporta plano de delimitacion de la zona de servicio correspondiente
al Acta de reconocimiento final de las obras del proyecto de
“Acondicionamiento del puerto deportivo del Club Maritimo de Marbella
(Mdlogo)" suscrita con fecha 9 de enero de 1980. Se adjunta, igualmente,
planta con la situacion actual del recinto portuario.

+ Puerto de Cabopino.

Mediante Orden Ministerial de 12 de junio de 1976 se otorga concesion
administrativa para la ocupacién de terrenos de dominio publico con
las obras del “Proyecto de marina y ordenacion de usos en la playa de
Cabo Pino” a la sociedad ITALMER INMOBILIARIA, S.A, posteriormente
denominada PUERTO DE CABOPINO, S.A.

El titulo concesional resulta transferido por el Estado a la Comunidad
Auténoma de Andalucia en virtud del Real Decreto 3137/1983, de 25 de
agosto, sobre traspaso de funciones y servicios a la Comunidad
Autonoma de Andalucia en materia de puertos.

Finalizado el plazo de vigencia del titulo concesional otorgado se
produce a su extincion por vencimiento y reversion a la Administracion
Portuaria conforme a lo establecido en el articulo 34 de la ley 21/2007, de
Régimen Juridico y Econdmico de los Puertos de Andalucia.

Se aporta plano de delimitacion de la zona de servicio correspondiente
al Acta de Reversidn suscrita con fecha 13 de diciembre de 2018, asi
como planta de la situacion actual del recinto portuario.

Comentario: Se ha procedido a georreferenciar los planos aportados en
PDF como paso previo a la Digitalizacion de la linea que define el dmbito de
adscripcion portuaria de los cuatro puertos de Marbella.

Informe: El Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa del Sol Occidental
de la provincia de Mdlaga, actualmente en tramitacion y sometido a
informacién publica y audiencia mediante Orden de 31 de marzo de 2023
de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda,
contempla las ampliaciones de Puerto BanUs y del puerto Marbella “La
Bajadilla”.

Comentario: El PGOM contempla esquemdticamente y en Memoria como
informacion previa y territorial las propuestas de ampliacion de los Puertos
de La Bajadilla y Puerto BanUs de Marbella.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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Titulo 3. Documento de Aprobacion Inicial

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.8.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS DEL TRANSPORTE EN MATERIA
DE FERROCARRILES.

3.8.- Informe de la Direccion General de Infraestructuras del Transporte en materia de ferrocarriles.

Con fecha 27/06/2023 (REGAGE23e00051868726 de fecha 31/07/2023) por
parte de la Direccion General de Infraestructuras del Transporte de la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda ha sido emitido
informe en materia de ferrocarriles relativo al Plan General de Ordenacion
Municipal aprobado inicialmente

En dicho informe se indica, en relacion al Servicio de Infraestructuras del
Transporte, que no existen cuestiones que trasladar y; en relacion al Servicio
de Planificacion y Explotacion; que teniendo en cuenta que Marbella no
pertenece al dmbito del PTM del Area de Mdlaga no tienen nada que
aportar a este respecto.

PROPUESTA FINAL

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.9.- Informe de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en materia de vivienda protegida.

Con fecha 16/06/2023 (REGAGE23e00051868932 de fecha 31/07/2023), por
parte de la Delegada Territorial de Mdlaga de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, ha sido emitido informe en base
a lo dispuesto en el articulo 10.4 de la Ley 1/2010 de 8 de marzo, reguladora
del derecho a la vivienda en Andalucia (modificado por la Ley 4/2013 de 1
de octubre de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién social
de la vivienda) por el que la Consejeria competente en materia de vivienda
emite informe preceptivo, tras la aprobacion inicial de los Planes Generales
de Ordenacién Urbanistica, sobre la adecuacion de sus determinaciones al
Plan

En cumplimiento del articulo primero de la Orden de 14 de octubre de 2016,
por la que se delega la competencia para emitir informes sectoriales de
vivienda en la tramitacion del Planeamiento Urbanistico en las personas
titulares de las Delegaciones Territoriales de Fomento, Infraestructuras vy
Ordenacién del Territorio, y segun Decreto 226/2020, de 29 de diciembre,
por el que se regula la organizacidon territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia, de conformidad con el informe
técnico emitido por el Servicio de Vivienda (que se reproduce) de fecha
15/06/2023, se emite informe favorable en base al articulo 10.4 de la Ley
1/2010 de 8 de marzo, reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia
(modificado por la Ley 4/2013 de 1 de octubre de medidas para asegurar el
cumplimiento de la funcién social de la vivienda), independientemente del
resto de observaciones o determinaciones en materia de vivienda que
resulten de aplicacién tras el andlisis del citado documento por el
organismo competente para ello, en la fase del procedimiento del
instrumento de planeamiento que le corresponda.

3.9.- INFORME DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO,
INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL
TERRITORIO EN MATERIA DE VIVIENDA
PROTEGIDA.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.10.- Informe de la Consejerfa de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, en materia de Espacios Naturales Protegidos.

Con fecha 12/06/2023 (REGAGE23e00051868726 de fecha 31/07/2023), por
parte de la Delegacion Territorial en Mdalaga de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, se emite informe sectorial
preceptivo, relativo a la Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenacion
Municipal (PGOM) de Marbella, en materia de Espacios Naturales
Protegidos, Red Natura 2000 y Areas protegidas por instrumentos
internacionales, segun la regulacion de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y a la Ley 2/1989, de 18 de julio,
por la que se aprueba el inventario de espacios naturales protegidos de
Andalucia, y se establecen medidas adicionales para su proteccion.

En este informe, elaborado por el Servicio de Espacios Naturales protegidos
concluye que el Plan de Ordenacién Municipal (PGOM) de Marbella ha
tenido en cuenta los instrumentos de gestién de los Espacios Naturales
Protegidos descritos en el dmbito del PGOM, en el término municipal de
Marbellg, y no se espera que el Plan de Ordenacién Municipal (PGOM) de
Marbella tenga efectos negativos significativos en el medio ambiente.

3.10.- INFORME DE LA CONSEJERIA DE
SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA
AzuL, EN MATERIA DE ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS.
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Titulo 3. Documento de Aprobacion Inicial

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.11.- ESCRITO DEL COMISIONADO PARA LA
CONCORDIA, EN MATERIA DE MEMORIA

DEMOCRATICA

Con fecha 16/05/2023 (REGAGE23e00051868835 de fecha 31/07/2023), por
parte del Comisionado para la Concordia, de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte se emite escrito en materia de memoria democrdatica.

En dicho escrito se indica que el articulo 29.3 de la Ley 2/2017, de 28 de
marzo, de Memoria Histérica y Democratica de Andalucia se establece que
la Consejeria competente en materia de memoria democrdatica emitird
informe preceptivo al planeamiento territorial e informe vinculante a los
instrumentos de planeamiento urbanistico general que afecten a bienes
respecto de los cuales se haya incoado el procedimiento de inscripcion del
articulo 24 de dicha Ley o estén inscritos en el Inventario de Lugares de
Memoria Democrdatica de Andalucia.

En este escrito se indica que en el municipio de Marbella no hay ningdn
lugar que se encuentre inscrito en el Inventario de Lugares de Memoria
Democrdtica de Andalucia, ni se ha incoado procedimiento para llevar a
cabo ninguna inscripcién en este sentido, por lo que no procede emitir
informe.

3.11.- Escrito del Comisionado para la Concordia, en materia de memoria democratica

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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Titulo 3. Documento de Aprobacion Inicial

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.12.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE

PLANIFICACION Y EVALUACION DE LA RED
FERROVIARIA, EN MATERIA DE FERROCARRILES

3.12.- Informe de la Direccion General de Planificacion y Evaluacion de la Red Ferroviaria, en materia de Ferrocarriles

Con fecha 25/05/2023 (REGAGE23e00051868835 de fecha 31/07/2023), por
parte de La Direccion General de Planificacion y Evaluacion de la Red
Ferroviario, de la Secretaria General de Infraestructuras, de la Secretaria de
Estado de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, se emite informe en materia de
infraestructuras ferroviarias.

Este informe se emite en base a lo establecido en el articulo 7.2. de la Ley
38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario.

En este informe se indique que por parte de la Subdireccion General de
Planificacion Ferroviaria, desde el punto de vista de la planificacion
ferroviaria, no hay actuaciones previstas a corto/medio plazo que deban
ser tenidas en cuenta, por lo que no existe inconveniente en continuar la
tramitacion del instrumento de planeamiento urbanistico.

Se incluye un anexo con los apectos fundamentales objeto de informe
recogidos en la Ley del Sector Ferroviario, en relacidon con instrumentos de
planeamiento urbanistico.

Comentario: Téngase en cuenta que dado que la propuesta del corredor
ferroviario en el PGOM es simplemente esquemdtica y queda sujeta a los
trazados que realmente pudieran evaluarse y aprobarse en virtud de la
correspondiente Ley sectorial ferroviaria, en cuyo caso, el PGOM deberd
reajustar el trazado al mismo segun su disposicion por tramos subterrdnea
o superficial. Se deberd asimismo determinar su zona de dominio publico
ferroviario y zonas de proteccion. Lo mismo cabe decir de las estaciones
ferroviarias que en su caso vayan vinculadas al corredor anterior.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.13.- ESCRITO DE LA SUBDIRECCION GENERAL
DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA, EN
MATERIA DE AEROPUERTOS

3.13.- Escrito de la Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea, en materia de aeropuertos

Con fecha 19/07/2023 (REGAGE23e00051868625 de fecha 31/07/2023), por
parte de la Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aéreq, de la
Direccion General de Aviacion Civil, de la Secretaria General de Transportes
y Movilidad, del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbanag, se
emite escrito en relacion al informe a emitir en materia de aeropuertos de
interés general, planificacion aeroportuaria y servidumbres aeronduticas,
en el dmbito de las competencias exclusivas del Estado y en base a los
establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998,
de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y
su Zona de Servicio (BOE n° 292, de 7 de diciembre), en su actual
redaccion, y en el articulo 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, de
servidumbres aeronduticas (B.O.E. n° 131, de 2 de junio).

En dicho escrito se indica que no procede emitir informe sobre el “Plan
General de Ordenacion Municipal de Marbella” (Malaga) puesto que el
término municipal de Marbella no incluye dentro de su dmbito la zona de
servicio aeroportuaria de ningun aeropuerto de interés general, ni en su
totalidad ni en parte de la misma. Asimismo, tampoco afecta a los
espacios sujetos a las servidumbres aeronduticas de aeropuertos,
aerogeneradores o instalaciones radioeléctricas civiles.

No obstante en el escrito se indica que, conforme al articulo 15 del Real
Decreto 369/2023, en su actual redaccion, la construccion o implantacion
en cualquier punto del territorio nacional, incluyendo sus aguas territoriales,
de construcciones o instalaciones, que tengan una altura igual o superior a
100 metros sobre el nivel del terreno o aguas circundantes, deberd obtener
el acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), y atenerse a las condiciones que, en su caso, se establezcan para
garantizar la seguridad de la navegacion aéreq, circunstancia que deberd
recogerse en los documentos del planeamiento.

Comentario: Conforme al informe, y en concreto al articulo 15 del Real
Decreto 369/2023, cabe sefalar que se ha procedido a la modificacion de
la normativa, indicando que el régimen urbanistico del suelo serd el
establecido, ademds de en la legislacion vigente y en el PGOM, en la
normativa sectorial y especifica que le afecte.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.14.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
POLITICA ENERGETICA Y MINAS EN MATERIA DE
PLANIFICACION ELECTRICA Y DE HIDROCARBUROS

3.14.- Informe de la Direccion General de Politica Energética y Minas en materia de planificacion eléctrica y de hidrocarburos

Con fecha 13/06/2023 (REGAGE23e00041879885 de fecha 26/06/2023) por
parte de la Direccidn General de Politica Energética y Minas de la Secretaria
de estado de Energia del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto
Demogrdfico se emite informe en materia de planificacion eléctrica y de
hidrocarburos (instalaciones de gas).

Dicho informe se realiza en base a lo dispuesto en la ley Ley 24/2013, de 26
de diciembre, del Sector Eléctrico y en la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del
sector de hidrocarburos.

En el informe emitido se indica que la Direcciéon General de Politica
Energética y Minas, dentro del dmbito de las competencias, no tiene
observaciones al documento ambiental recibido.

Ademas se indica que el Plan de Ordenacién Urbana (cabe entender que
se estd refiriendo al Plan General Municipal sometido a informe) que se
aprobard deberd estar sujeto a lo establecido en la normativa sectorial
energética aplicable adjuntdndose una serie de aspectos a cumplir.
Algunas consideraciones emitidas son simples aseveraciones que no
implican ninguna sugerencia u observacion al PGOM.

En lo que sigue se procede a dar respuesta a dichas consideraciones. Para
una mejora comprension y sistematizacion de este apartado, se respeta el
ndmero de consideracion previsto en el informe de referencia, si bien no se
recogen todas sino sélo aquellas que merezcan comentario y se respeta el
ndmero dado en el informe.

Como se ha expuesto en titulos anteriores se emplea informe para indicar
lo expuesto por la Administracion competente y comentario para indicar lo
recogido en el presente documento. En el presente supuesto, ademads se ha
precedido la palabra “informe” de un nimero que se corresponde con la
enumeracion dada a las observaciones y sugerencias en el informe
emitido. No aparecen la totalidad de los nUmeros porque hay comentarios
u observaciones sobre las que no se ha estimado necesario indicar nada al
respecto.

El informe se articula a través de seis observaciones de cardcter general y
una séptima de cardcter particular referida al documento de Aprobacion
Inicial informado.

a. Informe: Observaciones Generales.

Comentario: Se apuntan normas generales sobre el interés general, la
planificacion eléctrica. En particular se hace hincapié sobre la retribucion
de los sobrecostes de explotacion en las actividades de transporte y
distribuciéon con retribucion regulada, ocasionados por el cumplimiento de
determinaciones sobrevenidas de cardcter urbanistico, indicando que no
podrd ser cubierto por el sistema eléctrico. En estos caso las compensacion
oportuna constituird una carga urbanistica mds a anadir al conjunto de
cargas de la actuacion que la ocasione.

b.1° Informe: En primer lugar se expone:

La zona objeto de estudio podria estar afectada por
infraestructuras eléctricas de generacioén, transporte o
distribucion. No existe en este Ministerio para la Transicion
Ecolégica y el Reto Demogrdfico registro centralizado y
georreferenciado de dichas infraestructuras, por lo tanto, para
recabar las afecciones concretas deben consultar a las
empresas que ejercen las actividades de generacion,
transporte y distribucion en la zona.

Comentario: Senalar que las empresas ejercientes de las actividades de
transporte (REE) y distribucion (eDistribucion Redes Digitales SLU) han sido
solicitadas al trdmite de consulta determinado en el Art. 785 d) LISTA, y en el
Art. 105.2 RLISTA, habiéndose recibido contestacion de ambas. Tan solo REE
ha facilitado informacion grafica de las infraestructuras que gestionan en
el t. m. de Marbellg, si bien en un formato no transferible a los Sistemas de
Informacion Geogrdfica (GIS) con los que se elabora el Plan General. Por
nuestra parte, de la informacion obrante en este Ayuntamiento no se tiene
constancia de la existencia de infraestructuras de generacion. Respecto de
las de transporte, se dispone de la cartografia que aparece en el
documento de Aprobacion Inicial informado. En cuanto a las redes de
distribucion, se han grafiado en el citado documento las lineas de 66 kV asi
como las subestaciones, ya que son estos (Linea tte. 220 kV + lineas distr.
66 kV + subestaciones) los elementos que se han considerado constituyen
la “red general de energia eléctrica” del municipio, formando por tanto
parte del “esquema de elementos estructurantes” segun se define en el Art.
75.2 b) RLISTA.

b.2° Informe: Posteriormente se dice:

En cuanto a las consideraciones particulares explicitadas en la
documentacion sometida a informe, respecto al Articulo 9.4.10.
lineas eléctricas, en el que se indica que “Tanto en los
proyectos de reurbanizacién como en los de nueva
urbanizacién, se establece la obligatoriedad de que todas las
lineas eléctricas tanto de alta como de baja tension discurran
soterradas por los suelos afectados que hayan de quedar tras
su transformacién clasificados como urbanos.(..)", este Centro
Directivo propone que se debe introducir de manera mas
clara que serdn las Administraciones Publicas implicadas en la
elaboracién y gestion del Plan las que sufraguen, en su caso,
los costes de modificacién de las lineas eléctricas afectadas
ya que la medida tiene un cardcter retroactivo.

Comentario: Efectivamente, en el mencionado Articulo de la Normativa del
Plan General, no se hace referencia explicita al agente a cuyo cargo se
deberdn acometer las obras exigidas.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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3.14.- Informe de la Direccion General de Politica Energética y Minas en materia de planificacion eléctrica y de hidrocarburos

Entendiendo que tales actuaciones forman parte del proceso de
urbanizacién, conducente a que un terreno no urbanizado alcance tal
condiciéon, los costes de dichas obras de soterramiento deberdn ser
soportados por el promotor de la actuacion urbanizadora, al igual que el
resto de cargas de urbanizacion. Sefalar que este promotor podrd ser
Administracion Publica o no. No obstante, para mayor claridad, se incluird
en la nhueva redaccion del articulo senalado referencia a este particular.

b.3° Informe: 3.°. En el siguiente punto se indica:

Cabe senalar que, las lineas de alta tension que formen parte
de la Red de transporte, tal y como se ha citado
anteriormente, se planifican con cardcter  vinculante.
Asimismo, la Ley 13/2003, para estas instalaciones de la red de
transporte, seriala que “En el supuesto de que tales obras
vayan a construirse sobre terrenos no reservados por el
planeamiento urbanistico, y siempre que no sea posible
resolver las eventuales discrepancias mediante acuerdo, de
conformidad con la normativa de aplicacién, la decision
estatal respecto a la ejecucion del proyecto prevalecerd sobre
el planeamiento urbanistico, cuyo contenido deberd
acomodarse a las determinaciones de aquélla.”

Comentario: Indicar Unicamente que en la planificacion eléctrica a la que
se ha tenido acceso (publicada en los portales web de REE, el Ministerio y la
Consejeria competentes en materia de energia), no se especifica
actuacién alguna prevista en el t. m. de Marbella.

b.4° Informe: A continuacion el informe expone:

En diversos puntos del Plan se habla de suministro de energia
eléctrica. La Ley del Sector Eléctrico define “suministro” como la
entrega de energia a través de las redes de transporte y
distribuciéon mediante contraprestacion econémica en las
condiciones de regularidad y calidad que resulten exigibles, si
bien en su articulo 44, la ley establece entre los derechos de
los consumidores el de elegir su “suministrador”’, pudiendo
contratar el suministro con las correspondientes empresas de
comercializaciobn o con otros sujetos del mercado de
produccién. Por lo anterior, en aras de una mayor claridad en
la redaccién, se sugiere no utilizar el término “suministro”
cuando se trata de las actividades de transporte y distribucion
de energia.

Comentario: A este respecto se indica que en el documento de Aprobacion
Inicial informado, el término “suministro” se emplea en el sentido descrito en
el Art. 12 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico (LSE):

2. Son actividades destinadas al suministro de energia
eléctrica. generacidn, transporte, distribucion, servicios de
recarga energética, comercializacién e  intercambios

intracomunitarios e internacionales, asi como la gestiéon
econdmica y técnica del sistema eléctrico.

Por lo que bajo esta acepcion, se ha empleado el término “suministro”
como todas aquellas actividades parciales encaminadas a dar el servicio
finalista de suministro de fluido eléctrico al usuario, incluidas la generacion,
el transporte, la distribucion, la comercializacién, etc. Por tanto, 1o que se ha
denominado “infraestructuras de suministro eléctrico” hace referencia con
ese mismo cardcter global, a las infraestructuras de generacion, transporte,
distribucién o cualesquiera otras necesarias para dar soporte al suministro
descrito en la Ley.

Este significado entendido de manera global se refrenda en el Art. 4311 LSE,
donde se incluyen de manera explicita al transporte y distribucion como
soporte del suministro.

No obstante, para evitar la confusion con la actividad ejercida por los
comercializadores, se sustituird la expresion “suministro de energia
eléctrica” por la de "abastecimiento de energia eléctrica” cuando se tenga
la intencion de incluir todas las actividades enumeradas en el referido Art.
12.2 LSE.

Informe: Posteriormente se entra en materia de infraestructuras gasistas,
indicando Unicamente referencias normativas de cardcter general, sin
entrar en las afecciones concretas que las determinaciones del Plan
informado puedan tener sobre la infraestructura gasista especificada:
Gasoducto “Ramal-Mdlaga-Estepona, Tramo 2 Mijas-Estepona”, propiedad
de ENAGAS TRANSPORTE, S.AU.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.15.- INFORME DE PUERTOS DEL ESTADO

Con fecha 29/06/2023 (REGAGE23e00051868835 de fecha 31/07/2023), por
parte de Puertos del Estado, del Ministerio de Transportes, Movilidad vy
Agenda Urbanag, se emite informe en materia de puertos del Estado.

En este informe se concluye que, si bien es cierto que en el dmbito de
estudio no se sitda ningdn puerto de interés general del Estado, el Dictamen
de la Comisiébn de Faros concluye estableciendo que a la vista de la
documentacion aportada sobre el “Plan General de Ordenacion Municipal
de Marbella”, no se observa que afecte al servicio de senalizaciéon maritima
prestado por los balizamientos descritos, por lo que se determina emitir un
dictamen favorable a la propuesta condicionado a la cdlificacién como
Sistena General Portuario de los terrenos donde se ubica el Faro de
Marbella.

Todo ello sin perjuicio de que, como se indica en el TRLPEMM, se realice la
preceptiva consulta a Puertos del Estado para que por éste se emita
informe vinculante cuando las actuaciones de tipo urbanistico (incluyendo
plantaciones) vayan a realizarse en las inmediaciones de los faros u otros
elementos de senalizacion y que, potencialmente, puedan condicionar el
servicio de ayuda a la navegacion que se presta desde ellos, tanto por
afectar al cono de luz, como por afectar la identificacion de la marca
diurna (torre).

Comentario: Tal y como se indica en el informe se ha procedido a Calificar
como Sistema General Portuario los terrenos donde se ubica el actual Faro
de Marbella al pertenecer a la Red Litoral de la Autoridad Portuaria de
Malaga (MA.00.01), el Puerto de Marbella “La Bajadilla” (MA12.00) y el Puerto
Deportivo de Marbella (MA16.06). Dicha correccion se refleja en los planos
de Elementos Estructurante del plan general.

3.15.- Informe de Puertos del Estado
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Titulo 3. Documento de Aprobacion Inicial

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.16.- INFORME DEL MINISTERIO DE DEFENSA
EN MATERIA DE DEFENSA NACIONAL

Con fecha 01/06/2023 (REGAGE23e00051868625 de fecha 31/07/2023), por
parte de la Subdireccion General de Patrimonio de la Direccion General de
Infraestructura de la Secretaria de Estado del Ministerio de Defensa, emite
informe en materia de Defensa Nacional.

Dicho informe se emite en base a lo previsto en la Disposicion Adicional
Segunda del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana,
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

Se emite informe favorable indicdndose que no se ha observado que el
Plan General de Odenacidon Municipal de Marbella afecte a instalaciones,
Zonas de interés para la defensa nacional, zonas de seguridad,
servidumbres aeronduticas o servidumbres radioléctricas.

3.16.- Informe del Ministerio de Defensa en materia de Defensa Nacional

PROPUESTA FINAL

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.17.- INFORME DE LA SECRETARIA GENERAL DE
TELECOMUNICACIONES Y ORDENACION DE LOS
SERVICIOS DE COMUNICACION AUDIOVISUAL

3.17.- Informe de la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacion Audiovisual

Con fecha 08/06/2023 (REGAGE23e00051868932 de fecha 31/07/2023), por
parte de la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los
Servicios de Comunicacion Audiovisual se emite informe en materia de
telecomunicaciones en base a lo establecido en el articulo 50.2 de la Ley
11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones y a efectos de lo
dispuesto en los articulos 49 y 50 de dicha ley.

En dicho informe se concluye que, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 502 de la Lley 1/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, se emite informe desfavorable en relacion con la
adecuacion del PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE MARBELLA,
(MALAGA), a la normativa sectorial de telecomunicaciones.

Indicdndose que las observaciones marcadas como vinculantes tienen tal
consideracion a los efectos contemplados en el mencionado articulo 50.2
dela Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

El informe se articula a través de nueve observaciones de cardcter
particular, algunas de ellas vinculantes, y otras diez de cardcter general.
Estas Ultimas recogen a titulo informativo las principales consideraciones
de cardcter general contenidas en la sectorial de
telecomunicaciones.

normativa

En lo que sigue se procede a dar respuesta a las observaciones de
cardcter particular. Para una mejora comprension y sistematizacion de este
apartado, se respeta el nUmero de observacion previsto en el informe de
referencia, si bien no se recogen todas sino sélo aquellas que merezcan
comentario y se respeta el nUmero dado en el informe.

Como se ha expuesto en titulos anteriores se emplea informe para indicar
lo expuesto por la Administracion competente y comentario para indicar lo
recogido en el presente documento. En el presente supuesto, ademds se ha
precedido la palabra “informe” de un numero que se corresponde con la
enumeracion dada a las observaciones y sugerencias en el informe
emitido. No aparecen la totalidad de los nUmeros porque hay comentarios
u observaciones sobre las que no se ha estimado necesario indicar nada al
respecto.

Con relacion a las observaciones de cardcter particular:

1) a). Informe: Exigencia de documentacion excesiva en la tramitacion de
licencias o permisos (Art. 841y 8.4.5). En este apartado el informe valora
que las determinaciones contenidas en los arts. 8.41y 8.4.5 que establecen
exigencias de presentacion de documentacion relativa a la evaluacion del
impacto paisajistico, no con cardcter general, sino Gnicamente en aquellos
casos en los que la ejecucion de una actuacion pudiera resultar en una

degradacion de la calidad paisajistica existente, resultan excesivas,
contraviniendo asi el art. 49.6 LGTel.

Comentario: Con cardcter general, se manifiesta que los preceptos de la
normativa a que se refiere el informe responden a la exigencia contenida

en el art. 37 LISTA sobre proteccion del paisaje que debe contener el PGOM.
Concretamente, el apartado 5 ¢) de dicho articulo indica que:

5. Los instrumentos de ordenacion, conforme a su naturaleza y
alcance, establecerdn determinaciones para preservar los
paisajes y para mejorar su calidad y percepcion, conforme a
los siguientes criterios.

(-)

¢) Estableceran medidas para el control de los elementos con
incidencia en la calidad del paisaje urbano, para poner en
valor las principales vistas y perspectivas que lo caracterizan y
para recuperar los paisajes deteriorados.

Por otro lado, las exigencias planteadas en la normativa no hacen sino
concretar lo determinado respecto a la integracidn paisajistica en el
apartado c¢) del art. 20 “Actuaciones en suelo rdstico” LISTA:

Las actuaciones consistentes en actos de segregacion,
edificacién, construccion, obras, instalaciones, infraestructuras
0 uso del suelo que se realicen sobre suelo rdstico deberdan
cumplir las siguientes condiciones, sin perjuicio del régimen
particular que les corresponda por su cardcter ordinario o
extraordinario:

(-)

¢) Quedaran vinculadas al uso que justifica su implantacion,
debiendo ser proporcionadas a dicho uso, adecuadas al
entorno rural donde se ubican, ademds de considerar su
integracion paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado.

Posteriormente, en el art. 21.2 LISTA relativo a las actuaciones ordinarias en el
suelo rastico, establece la consideracion de este tipo de actuacion, entre
otros, a:

c) La ejecucion de infraestructuras, instalaciones y servicios
técnicos de cardcter permanente, no previstos en los
instrumentos de planeamiento, y que necesariamente deban
discurrir o localizarse en esta clase de suelo.

y exige para tales actuaciones:

Estas actuaciones valoraran las alternativas para  su
localizacién sobre el rustico atendiendo a los criterios de:
menor impacto sobre el medio ambiente, el paisaje y el
patrimonio histoérico; funcionalidad y eficiencia; menor coste
de ejecucién y mantenimiento.

Entendemos, por tanto, que la integracion paisajistica es una consideracion
exigida por la Ley, y que debe quedar justificada mediante algdn tipo de
documento que acompane o forme parte del proyecto de la actuacion.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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3.17.- Informe de la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacion Audiovisual

Por otro lado, el art. 49.6 LGTel determina que la documentacion exigida
“deberda ser motivada, tener una justificacion objetiva, ser proporcionada al
fin perseguido y limitarse a lo estrictamente necesario”. Consideramos que
la exigencia del art. 8.4.1 de la normativa del Plan de elaborar un Estudio de
Integracion Paisajistica en las condiciones dictaminadas: en su art. 8.4.5:

« Estd motivada y tiene una justificacion objetiva: por producirse la
actuacién en una zona reconocida como de fragilidad paisaijistica.

* Es proporcionada al fin perseguido: que no es otro que la proteccidn del
paisaje allé donde este presenta unos valores y/o una fragilidad
reconocidos.

* Se limita a lo estrictamente necesario: la documentacion exigida se
entiende la necesaria para justificar la realizacion de los estudios vy
valoraciones complementarios al proyecto que la LISTA establece como
obligatorias para asegurar la proteccion perseguida del bien en
cuestion.

El art. 845 precisa aspectos concretos a tratar por el documento
justificativo de la obligada consideracion de la integracion paisagjistica, en
particular relativos a visibilidad, movimientos de tierra, alteracion de
vegetacion, etc, aspectos todos ellos que pueden tener incidencia en la

modificacion del paisaje.

El recordatorio de la necesidad del “cumplimiento de la legislacion vigente
en todo lo relativo a proteccion del medio ambiente y proteccién del
patrimonio”, no impone ninguna obligacion al operador que no le venga ya
impuesta por su inexcusable obligacion de cumplimiento de la legislacion
vigente. En particular, las infraestructuras de telecomunicaciones estdn
recogidas en los apartados 13.57 y 13.57 bis del anexo | de la Ley 7/2007, de 9
de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, obligando, por tanto,
a seguir los trdmites ambientales y a la elaboracién de la documentacion
asociada pertinentes.

Por tanto, se considera que las exigencias de los articulos 8.4.1y 8.4.5, por no
ser absolutas y ser proporcionales al posible dafo causado a los
elementos a proteger, estdn perfectamente en armonia con lo
determinado en el art. 49.6 LGTel, que no puede ser entendido como un
salvoconducto para escapar a cualquier control del cumplimiento de la
proteccion, en este caso paisajistica, que la LISTA establece y que el Plan
General tiene potestad de articular.

Ademds, estos preceptos serdn Unicamente de aplicacidon a las
actuaciones en suelo rastico que afecten a zonas protegidas.

1) b). Informe: Restricciones desproporcionadas al despliegue de
infraestructuras que conforman las redes publicas de comunicaciones
electronicas (Art. 44.8'y 8.4.2):

En relacién con el “Art. 4.4.8", de la expresion “no se permiten
estaciones base de telefonia movil, salvo que sea

absolutamente necesario para asegurar la prestacion del
servicio y no exista terrenos sin proteccion en la zona sin
cobertura, en: [] se interpreta que la instalacion de
estaciones base de telefonia moévil en terrenos con la
categoria de suelo rastico de especial proteccion y de alta
incidencia paisqjistica, quedaria condicionada a que podrian
ser ubicadas en dichas zonas solo cuando existan zonas sin
proteccion en su radio de cobertura.

Ello supone una restriccion desproporcionada d los
despliegues de las infraestructuras de redes publicas de
comunicaciones electronicas si no viene acompanada de
soluciones alternativas en la que los operadores puedan
ejecutar los despliegues y sus recursos asociados para
garantizar la prestacion al ciudadano del servicio de las
telecomunicaciones

Al mismo tiempo deberia tenerse en cuenta que, segun el “art
494” de la ley 1/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones los instrumentos de planificacion
territorial o urbanistica no podrdn establecer restricciones
absolutas o desproporcionadas al derecho de ocupacion del
dominio publico y privado de los operadores ni imponer
restricciones o limitaciones desproporcionadas a los
operadores en los que instalar infraestructuras de red de
comunicaciones electrénicas.

En consecuencia, incluso en los supuestos en que las
restricciones estuvieran debidamente justificadas por razones
de medio ambiente, seguridad puablica u ordenacion urbana y
territorial, cuando una condicion pudiera implicar la
imposibilidad de llevar a cabo la ocupacion del dominio
publico o la propiedad privada, el establecimiento de dicha
condicion deberd estar plenamente justificado e ir
acompanado de las alternativas necesarias para garantizar el
derecho de ocupacién de los operadores y su ejercicio en
igualdad de condiciones.

Tampoco la normativa o instrumentos de planificacion
pueden establecer, para ninguna clasificaciéon de suelo,
medidas que condicionen la ubicacion de las antenas de
telecomunicaciones en las cubiertas de los edificios
basandose en criterios de posible impacto visual.

Comentario: en el documento de 29 informacion plblica se han redefinido
los zonas del suelo rustico, habiéndose eliminado la anteriormente
denominada “Zona 10 de Infraestructuras en el Medio Natural (ZR-IFR)” y con
ellg, el referido articulo 4.4.8 donde se daban sus normas especificas.

Informe:

Tampoco la normativa o instrumentos de planificacion
pueden establecer, para ninguna clasificacion de suelo,
medidas que condicionen la ubicacién de las antenas de
telecomunicaciones en las cubiertas de los edificios
basdandose en criterios de posible impacto visual.

Dicha restriccion figura en el “Articulo 842 Medidas de
proteccion del paisaje relativas a las actuaciones en suelo
rastico (N)’, incluido en los epigrafes “Titulo 8. Condicionantes
Ambientales de la Actividad Urbanistica, CAPITULO 4.
PROTECCION  DEL  PAISAJE’, del documento  “D007-
PGOM_AI_2_Normativa_urbanistica_" con la redaccioén:

1]

9. La ubicacion y formalizacién en las cubiertas de los edificios
de las chimeneas de ventilacion o de evacuacién de humos,
calefaccion, acondicionamiento de aire, aparatos para
captacion de energia solar, antenas y demds elementos
técnicos, de estos elementos deberd responder a su
adecuada integracién con el entorno, y a una ubicacion que
no suponga menoscabo sobre vistas o paisajes de interés.

[.]"

Comentario: Consideramos aqui, para las medidas dadas en el art. 8.4.2,
igualmente vdlido lo expuesto en el punto a) sobre la proteccion del
paisaje, donde se justifica el cumplimiento del art. 49.6 LGTel de las
medidas dadas en los arts. 84.1y 84.5.

Por otro lado, y como en el propio informe recoge, la LGTel en su art. 49.4
dicta:

Las Administraciones publicas contribuiran a garantizar 'y
hacer real una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos
en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras
identificando dichos lugares y espacios fisicos en los que
poder cumplir el doble objetivo de que los operadores puedan
ubicar sus infraestructuras de redes de comunicaciones
electrénicas, asi como la obtencion de un despliegue de las
redes ordenado desde el punto de vista territorial.”

Lo que insta a las Administraciones publicas a contribuir con el objetivo de
obtener un despliegue ordenado (desde un punto de vista territorial) de las
redes de telecomunicaciones. Dado que la Administracion competente en
la ordenacion territorial de su municipio es el Ayuntamiento, y que el
instrumento mediante el cual se articula dicha ordenacion es el Plan
General, no es una potestad, sino un mandato expreso de la LGTel, que el
Plan General establezca las condiciones de ordenacién (desde un punto de
vista territorial) del despliegue de las redes de telecomunicaciones.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

1) ¢). Informe: Exigencia de requisitos técnicos para el despliegue de las
infraestructuras que componen las redes pulblicas de comunicaciones
electronicas, que exceden de los previstos en la legislacion sectorial de
telecomunicaciones (Art. 4.4.8) (vinculante)

Comentario: En el documento de segunda informacion pUblica se suprime
de la normativa el articulo 4.4.8 alegado.

1) d). Informe: Limitaciones para efectuar despliegues aéreos o apoyandose
en las fachadas de las edificaciones (Art. 9.1.5) (vinculante).

Comentario: Contrariamente a lo que se valora en el informe de referencia,
la obligaciéon a la implantacion de redes soterradas en suelo urbano, viene
dada unicamente para el caso en que se lleven a cabo obras de
reurbanizacion en los viales y espacios publicos afectados. El propio
informe valora que en este caso seria “admisible”.

Dado que la alegacidon parece ser motivada por un malentendido con la
literalidad del texto del articulo indicado, se ha procedido a darle una
nueva redaccion buscando una mayor claridad.

1) e). Informe: Obligacién de la obtenciéon de licencia municipal para la
instalacion, puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de
telecomunicacion (Art. 8.4.1y 84.5) (vinculante).

Comentario: En el documento de segunda informacion publica se rehacen
los articulos referidos para armonizar el régimen de actos sujetos a licencia
municipal (art. 137 LISTA) y actos sujetos a declaracion responsable o
comunicacion previa (art. 138 LISTA) con el régimen de proteccion del
paisaje de la normativa del PGOM.

1) f). Informe: Referencias a la legislacion sectorial de telecomunicaciones

Se senala que existen referencias a la derogada Ley 9/2014 en el apdo.
754~ Infraestructuras de telecomunicaciones” de la Memoria de
Ordenacion.

Comentario: Se modifica la referencia adaptandola a la nueva Ley 11/2022,
de 28 de junio, General de Telecomunicaciones (LGTel).

Se senala que en el apdo. “114.- TELECOMUNICACIONES. (N)”, del Anexo 5
“Normativa sectorial”, con la redaccion:

“En materia de telecomunicaciones, habrd de estarse a la
regulacion prevista en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones y la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones”

Estan haciendo referencia a la derogada Ley 9/2014, de 9 de
mayo, General de Telecomunicaciones.

()

3.17.- Informe de la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacion Audiovisual

Indicar que la Ley 9/2014 esté derogada, a excepcion de su disposicion
adicional decimosexta y las disposiciones transitorias séptima, novena vy
duodécima, con efectos de 30 de junio de 2022, por la disposicion
derogatoria Unica a) de la Ley 11/2022, de 28 de junio, sin perjuicio de lo
dispuesto en sus disposiciones transitorias.

Por lo tanto, se propone anteponer la especificacion: “las disposiciones
vigentes de’, a la referencia a la Ley 9/2014.

1) g). Informe: Regulacion especial para infraestructuras  de
telecomunicaciones con un Unico instrumento urbanistico.

Tras una copia literal del articulo 49.4 de la Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones, se dice que:

Por ello, no es compatible con la legislacién establecer a priori
todas las ubicaciones de las infraestructuras  de
telecomunicacion mediante un plan especial (en concreto,
resulta prdacticamente imposible predefinir las  futuras
ubicaciones de estaciones base de telefonia mévil) y, en
consecuencia, deberia eliminarse esta prevision del
instrumento de planificacién urbanistica informado.

Comentario: Entendemos que el “plan especial” que se cita corresponde a
los “Planes de Implantacion” exigidos en el Art. 3 ss. de la “Ordenanza
Municipal para la regulacién de la implantacion en el municipio de
Marbella de infraestructuras radioeléctricas” a la que posteriormente se
hace referencia.

En el documento de Aprobacion Inicial informado no se hace ninguna
propuesta de elaboracion de un Planes Especiales de Infraestructuras de
Telecomunicaciones y simplemente se plantea recoger las condiciones de
cardcter urbanistico que expone la citada ordenanza, desarrolladas
fundamentalmente en su Capitulo lll. Limitaciones y condiciones de
proteccion aplicables a las diferentes instalaciones.

Informe: En el informe se vuelca copia literal del apdo. 7.5.4 de la memoria
de ordenacion del Plan:

Por tanto, la principal propuesta del plan general en cuanto a
las infraestructuras de soporte a las comunicaciones moviles
es el establecimiento normativo de Ilas condiciones
urbanisticas de implantacion de nuevas antenas, que siguen
las disposiciones de la “Ordenanza Municipal para la
regulacion de la implantacion en el municipio de Marbella de
infraestructuras radioeléctricas”.

E indica que:

Alude a que el Ayuntamiento de Marbella, dispone de una
“Ordenanza Municipal” que, en materia de
Telecomunicaciones, regula todos aquellos aspectos

relacionados con la infraestructuras

radioeléctricas.

implantacién  de

Comentario: Senalar que la mencionada Ordenanza, publicada en el
BOPMA n.° 217, de 13 de noviembre de 2014, en manera alguna “regula todos
aquellos aspectos relacionados con la implantacién de infraestructuras
radioeléctricas”, haciéndolo tan solo en el dmbito de su propia
competencia segun se indica en el apartado “5.- Competencia municipal”
del Predmbulo de la citada Ordenanza.

Entendemos que los condicionantes establecidos no imponen (..)
restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de ocupacion del
dominio publico y privado de los operadores ni imponer soluciones
tecnolégicas concretas, itinerarios o ubicaciones concretas en los que
instalar infraestructuras de red de comunicaciones electronicas”, conforme
dicta la LGTel. Si por parte de esta Direccion General de
Telecomunicaciones se entendiera que alglin extremo concreto de esta
ordenanza no cumpliera los dictados de la citada LGTel, fuese
concretamente senalado para excluirlo de su traslado al PGOM.

1) h). Informe: Regulacién incorrecta de los usos del suelo

Comentario: Se han revisado las prohibiciones a la implantacion de
infraestructuras en suelo rUstico, haciéndolas mds flexibles, pero siempre
respetando los principios de sostenibilidad ambiental y la proteccion de los
habitats y del paisaje.

1) 1). Informe: Infraestructuras de redes publicas de telecomunicaciones
como determinacion estructurante y equipamiento de cardcter bdsico en
los instrumentos urbanisticos (vinculante).

Comentario: Segln establece el art. 75.2 RLISTA, forma parte del “modelo
general de ordenaciéon” el “esquema de elementos estructurantes”, que d
su vez comprende:

b) Las redes generales de infraestructuras y servicios técnicos,
formadas por sus elementos principales, tanto lineales
(conducciones, galerias, lineas, etc. en superficie, aéreas o
enterrodas) como puntuales (estaciones, depositos, centrales,
o instalaciones similares).

A su vez, en el anexo de definiciones del citado Reglamento, se define en el
punto 16.e) el uso de Equipamiento comunitario:

1.2 Equipamientos comunitarios, constituido por el conjunto de
instalaciones y servicios que permiten desarrollar la actividad
colectiva de una poblacion (..)

y dentro de ellos, distingue los bdsicos de los de gestion:

(..) distinguiendo entre los basicos, que son los que dan un
servicio directo a los ciudadanos (docente, deportivo, sanitario,

ANEXOS.Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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3.17.- Informe de la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacion Audiovisual

asistencial, social y cultural, mercados de abastos, religioso,
funerario, alojamientos protegidos o similares) y los de gestion
(aclministrotivo, juzgados, proteccion civil, policia, defensa,
prisiones o similares).

Esta determinacion legal se recoge en el articulo 6.11 de la Normativa
Urbanistica del Plan informado.

. El esquema de elementos estructurantes lo componen los
sistemas generales definidos como aquellas dotaciones
publicas de cardcter general que dan servicio a la
generalidad de la poblacion. Se distinguen:

a) Sistema General de Areas Libres.

b) Sistema General de Equipamiento Comunitario

c) Sistema General de Movilidad.

d) Redes generales de Infraestructuras y Servicios Técnicos.

Por ello, las redes de telecomunicaciones, en el marco legal autonémico
andaluz, no se incluyen dentro de los equipamientos (apdo. b) sino dentro
de las redes de infraestructuras (apdo. d)

Por otra parte, en el articulo 6.5.1 de las Normas Urbanisticas se establece:

2. Forman parte del sistema general de infraestructuras las
siguientes redes y actividades:

()

f) TELECOMUNICACIONES, que incluye redes generales 'y
edificios de telecomunicaciones, que en caso de ser privados
cumpliran la funcién de dar servicio a la poblacion pero no
tendrd la consideraciéon de sistema general.

La redaccidn dada sigue la consideracion dada en el art. 61.2 LISTA, segun la
cual las dotaciones privadas no son sistemas generales:

2. La ordenacion urbanistica, en relacion a las dotaciones del
municipio, tanto pablicas —sistemas generales o locales—
como privadas, (...)

y en el anexo de definiciones RLISTA:

23. Sistemas generales: dotaciones publicas asi calificadas por
los instrumentos de ordenacién urbanistica, por formar parte
de la estructura urbana bdsica definida en el esquema de
elementos estructurantes del modelo general de ordenacion y
prestar servicio a la totalidad de la poblaciéon

De esto se desprende que las redes de telecomunicaciones no pueden ser
consideradas “sistema general” si no se trata de infraestructuras de
titularidad publica.

En consecuencia de todo lo anterior, y dando a las redes de
telecomunicaciones la consideracion urbanistica que define la regulacion
urbanistica vigente en Andalucia, se considera que no es compatible con
ésta la consideracion formal del otorgamiento de la etiqueta
“equipamiento de cardcter bdsico”. Este extremo no deja de ser una
cuestion lexicogrdafica, ya que los niveles de proteccion y el régimen juridico
asignado por la Normativa Urbanistica, tanto a los equipamientos bdsicos
como al sistema general de infraestructuras y las dotaciones, son
equiparables.

Informe: También se indica en el informe:

En este sentido, en el “CAPITULO 4. INFRAESTRUCTURAS DE
SERVICIOS’, incluido en el epigrafe “TITULO 9. OBJETIVOS
NECESARIOS PARA LA CONSECUCION DE LA CALIDAD URBANA”, del
documento “DO07-PGOM_AI_2_Normativa_urbanistica_" solo
se hace referencia a las redes de abastecimiento, ahorro de
agua, red de drenaje, red de saneamiento, contenedores,
modelo digital de alumbrado publico, contaminacion luminica,
energia y lineas eléctricas, constatdndose la omision de
referencias a las infraestructuras de redes publicas de
telecomunicaciones.

Comentario: Indicar que en el mencionado apartado no se efectda una
relacion de los elementos estructurantes que reconoce el Plan, sino una
serie de determinaciones concretas sobre un subconjunto de ellos que el
Plan ha considerado necesario establecer para la “consecucion de la
calidad urbana”. No obstante, en el proximo documento se establecerdn
también condiciones especificas de implantacion para las redes de
telecomunicaciones.

Como conclusién, debemos indicar que dado que el informe emitido por
esta administracion sectorial tiene un cardcter desfavorable serd preciso
recabar nuevo informe a fin de que verifique el cumplimiento del mismo en
el presente documento de PGOM.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.18.- COMUNICACIONES A COMPANIAS
SUMINISTRADORAS

En conformidad con lo exigido en arts. 78.5 LISTA y 105.5 RLISTA, con fecha
12/04/2023 se remite, por parte de este Ayuntamiento, comunicaciones a
distintas companias suministradoras del acto de aprobacion del
documento de Aprobacion Inicial del PGOM de Marbella, a los efectos de
iniciar el trdmite de consultg, respecto a las infraestructuras y servicios
técnicos que estas compafias gestionan.

Las comunicaciones enviadas han sido:

« ACOSOL, SA:

Identificador: ES_LA0015933_2023_000000000000000000000015209711
+ ENDESA ENERGIA, SA:

Identificador: ES_LA0015933_2023_000000000000000000000015209649
+ HIDRALIA GESTION INTEGRAL DE AGUAS DE ANDALUCIA, SA:

Identificador: ES_LA0015933_2023_000000000000000000000015209536
* Red Eléctrica de Espana.

Identificador: ES_LA0015933_2023_000000000000000000000015209372
* NEDGIA ANDALUCIA, S.A.

Identificador: ES_LA0015933_2023_000000000000000000000015209482
« TELEFONICA DE ESPANA, S.A.

Identificador: ES_LA0015933_2023_000000000000000000000015209234

Se exponen a continuacién resumen y comentarios a dichas
comunicaciones.

3.18.1.- COMUNICACION A RED ELECTRICA DE ESPANA EN
MATERIA DE INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS DE TRANSPORTE

Comunicacioén: Con fecha 12/04/2023 (Identificador:
ES_LAOQ15933_2023_000000000000000000000015209372) se remite por
parte del ayuntamiento comunicacion a Red Eléctrica de Espana, S.A.U.
comunicacion del acto de aprobacion del documento de Aprobacion
Inicial del PGOM de Marbella, a los efectos de iniciar el trdmite de consulta a
las companias suministradoras exigido por el art. 78.5 LISTA y 105.5 RLISTA

Con fecha 30/05/2023 (REGAGE23e00034482346 de fecha 30/05/2023) la
Jefatura del Departamento de Mantenimiento de Lineas de Red Eléctrica
remite a este Ayuntamiento escrito identificando las instalaciones que
gestiona Red Eléctrica en el municipio:

« L/E 220 kV Costasol-Jordana / Alhaurin—-Costasol.

* Subestaciéon Costasol.

Se da también informacién general sobre las afecciones que establece la
legislacion sectorial.

3.18.- Comunicaciones a compafiias suministradoras

Comentario: Indicar que en la comunicacion recibida no se hace mencion
expresa alguna a apartados, normativa o planos del documento del PGOM,
por lo que entendemos que no se plantean peticiones de adecuacion a
normas o condiciones especificas de la infraestructura, etc. que requieran
una modificacion del documento aprobado inicialmente del PGOM.

3.18.2.- COMUNICACION A NEDGIA, S.A. EN RELACION A
INFRAESTRUCTURAS DE GAS

Comunicacién: Con fecha 12/04/2023 (Identificador:
ES_LAOQ15933_2023_000000000000000000000015209482) se remite por
parte del ayuntamiento comunicacion a NEDGIA ANDALUCIA, SA.
comunicacion del acto de aprobacion del documento de Aprobacion
Inicial del PGOM de Marbella, a los efectos de iniciar el trdmite de consulta a
las companias suministradoras exigido por el art. 78.5 LISTA y 105.5 RLISTA.

Con fecha 27/04/2023 (REGAGE23e00028539228, de fecha 04/05/2023), por
parte NEDGIA, SA, se emite respuesta en la que se indica que existen
instalaciones de gas, propiedad de NEDGIA, en el dmbito del PGOM,
remitiendo a la plataforma www.inkolan.com para la obtencidon de
informacion grdfica asi como los condicionantes técnicos generales a
tener en cuenta en la realizacion de obras proximas a instalaciones de gas.

Comentario: Indicar que en la comunicacion recibida no se hace mencion
expresa alguna a apartados, normativa o planos del documento del PGOM,
por lo que entendemos que no se plantean peticiones de adecuacion a
normas o condiciones especificas de la infraestructura, etc. que requieran
una modificacion del documento aprobado inicialmente del PGOM.

Se resefa que la informacion referida no ha podido ser consultada ni
descargada ya que la plataforma indicada no ofrece sus datos de forma
abierta.

3.18.3.- COMUNICACION A ACOSOL, S.A. EN RELACION A
INFRAESTRUCTURAS DE AGUA

Comunicacién: Con fecha 12/04/2023 (Identificador:
ES_LA0015933_2023_000000000000000000000015209711) se remite por
parte del ayuntamiento comunicacidn a ACOSOL, S.A. comunicacion del
acto de aprobacion del documento de Aprobacion Inicial del PGOM de
Marbella, a los efectos de iniciar el tramite de consulta a las companias
suministradoras exigido por el art. 78.5 LISTA y 105.5 RLISTA.

No se recibe respuesta durante el periodo de informacion publica.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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3.18.- Comunicaciones a compafiias suministradoras

3.18.4.- COMUNICACION A TELEFONICA DE ESPANA, S.A. EN
RELACION A INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES

Comunicacién: Con fecha 12/04/2023 (Identificador:
ES_LA0015933_2023_000000000000000000000015209234) se remite por
parte del ayuntamiento comunicacion a TELEFONICA DE ESPANA, SA.
comunicacion del acto de aprobacion del documento de Aprobacion
Inicial del PGOM de Marbellg, a los efectos de iniciar el trdmite de consulta a
las companias suministradoras exigido por el art. 78.5 LISTA y 105.5 RLISTA.

No se recibe respuesta durante el periodo de informacion publica.

3.18.5.- COMUNICACION A HIDRALIA GESTION INTEGRAL DE
AGUAS DE  ANDALUCIA, S.A. EN RELACION A
INFRAESTRUCTURAS DE AGUA

Comunicacioén: Con fecha 12/04/2023 (Identificador:
ES_LA0015933_2023_000000000000000000000015209536) se remite por
parte del ayuntamiento comunicacion a HIDRALIA GESTION INTEGRAL DE
AGUAS DE ANDALUCIA, S.A. comunicacién del acto de aprobacion del
documento de Aprobacion Inicial del PGOM de Marbella, a los efectos de
iniciar el tramite de consulta a las companias suministradoras exigido por
el art. 78.5 LISTA y 105.5 RLISTA.

No se recibe respuesta durante el periodo de informacion publica.

3.18.6.- COMUNICACION A ENDESA  ENERGIA, S.A
(EDISTRIBUCION REDES DIGITALES, SLU) EN RELACION A
INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS

Comunicacién: Con fecha 12/04/2023 (Identificador:
ES_LA0015933_2023_000000000000000000000015209649) se remite por
parte del ayuntamiento comunicacion a ENDESA ENERGIA, S.A: comunicacion
del acto de aprobacion del documento de Aprobacion Inicial del PGOM de
Marbellg, a los efectos de iniciar el trdmite de consulta a las companfias
suministradoras exigido por el art. 78.5 LISTA y 105.5 RLISTA.

En fecha de 06/07/2023 se recibe respuesta de eDistribucion Redes
Digitales, SLU en forma de alegacion (n° de orden 46 y n° de registro:
REGAGE23e0004498051).

La alegacidn expone como antecedentes la enumeracion de las
aprobaciones de los distintos documentos (Avance del PGOU y Aprobacion
Inicial PGOM) y sus correspondientes publicaciones en boletin, asi como las
sugerencias al avance que presentd la referida distribuidora. El alegante

indica que ha tenido conocimiento de los documentos del Plan mediante
las publicaciones en boletin, obviando asi los escritos de remision de los
documentos referidos, de la misma manera que no refiere el escrito de
solicitud de colaboracion e informacion remitido al inicio del procedimiento
el cual no fue contestado en modo alguno.

La alegacion se articula en cuatro puntos:

Comunicacién: Condicionamiento de la clasificacion de suelo urbano al
soterramiento de lineas eléctricas.

En la alegacion se expone al respecto que:

Sobre esto, debemos manifestar que no tenemos constancia
de la existencia de alguna determinacion del Reglamento de
la LISTA en su articulo 19 que define el “Suelo Urbano” por la
cual el soterramiento de lineas sea un requisito exigible para
adquirir esta condicion de Suelo Urbano. Por el articulo 19 se
requiere de la existencia de un suministro de energia eléctrica
en Baja o Media Tension, sin exigirse en ningdn caso que este
deba trazarse de forma soterrada.

Indicar a este respecto que para la clasificacion del suelo urbano se han
observado estrictamente las condiciones dadas por la LISTA (art. 13) y
RLISTA (art. 19), no habiéndose empleado como condicion el soterramiento
de las lineas eléctricas, como demuestra el hecho de que hay suelo
clasificado como urbano por el que discurren lineas eléctricas aéreas.

Comentario: Aclarar que tanto el articulo 9.4.10 de las Normas Urbanisticas
como el apartado 7.5.3 de la Memoria de Ordenacion hacen referencia a:

1. suelos sometidos a transformaciones urbanisticas que los convertirdn
en urbanos, es decir, a las actuaciones de nueva urbanizacién del art. 31
LISTA, cuya clasificacion original serd de suelo rastico, y

2. suelos clasificados como urbanos en los que se lleve a cabo una
actuacién de reurbanizacion, que podrdn ser,

a) Actuaciones de reforma interior (art. 29 LISTA) cuando lleven
aparejadas sendas actuaciones de transformacion urbanistica

b) Actuaciones para mejorar o completar la urbanizacion (art. 110 LISTA)

Por tanto, la exigencia planteada no lo es a los efectos de clasificacion de
suelo, sino de considerar completado el proceso de urbanizacion o
reurbanizacion y de poder proseguir los subsecuentes procedimientos
(recepcion de obras, etc.) que culminardn en el primer caso de los referidos
en el cambio de clasificacion de suelo rustico a suelo urbano.

Comunicacién: También se sefiala que:

Existen antecedentes de sectores de suelo urbanizable donde
una linea atraviesa una esquina del sector que en nada
afecta a su ejecucion y urbanizacion, y cuyo soterramiento

resulta innecesario ademas de sumamente costoso al no
existir viales para soterrar la linea.

Comentario: En este sentido, entendemos que permitir esta excepcion en
tales casos conlleva la rotura del principio de equidistribucion de beneficios
y cargas, ya que el promotor de la actuacion que se acoja a tal excepcion
podria materializar los aprovechamientos correspondientes a la superficie
afectada por el tendido eléctrico sin tener que soportar los costes de su
soterramiento. Un posterior promotor que desarrollose los suelos
adyacentes con mayor afeccidn del tendido eléctrico aéreo deberd
soportar el coste total del soterramiento, y no podrd obtener los
aprovechamientos correspondientes a la “esquina” del primer dmbito.

Por tanto, en tales casos resulta mds adecuado excluir del dmbito de
desarrollo los suelos afectos por la linea eléctrica, reservando los
eventuales futuros aprovechamientos urbanisticos asociados a tales suelos
al promotor que proceda al soterramiento de la linea.

Comunicacién: Por Gltimo se indica que:

Por otra parte, es importante sefialar que en determinados
entornos de viviendas aisladas la imposibilidad de realizar
conexiones aéreas supondria la inviabilidad de garantizar un
suministro de energia eléctrica, por lo que es importante el
establecimiento de excepciones para estos casos.

Comunicacién: Senalar que, dado que las viviendas aisladas se ubican el
suelo rustico, y este no ha de ser urbanizado, no pesa sobre las lineas
aéreas que sobre él discurran ninguna exigencia de soterramiento que
suponga los obstdaculos referidos. Estas exigencias tan solo afectarian a
dreas urbanizadas en actuaciones aisladas y exclusivamente dentro de su
dmbito, por lo que las lineas de alimentacion que discurran por suelo
rastico podrian ser aéreas.

Comunicacién: Limitaciones al suministro de energia eléctrica que puede
implicar la matriz de usos permitidos en suelo rustico

Comentario: La regulacion de las distintas categorias y zonas del SR, en
cuanto a usos y actuaciones permitidas y no permitidas, ha sido
modificada con respecto al PGOM aprobado inicialmente; con la finalidad
de mejorar la coordinacion entre el PGOM, el POTCSO en tramitacion y las
recientes modificaciones de las NNUU del PGOU 1986. En este sentido, se ha
producido una la reformulacion de los conceptos “Infraestructuras del ciclo
de la energia” e ‘“Infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos” asi
como del régimen de compatibilidad dado en las matrices de usos
permitidos.

Comunicacién: Modificar el cdlculo de las previsiones de demanda futura

En la alegacion se indica:

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes

a
(@]
>
N
L
w
T
N
~
w
=
=
-~
L
©
¢}
N
]
a
(]
[a)
©
T
¢}
@
c
kel
©
®
k=l
S
©
Q
o

= Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 54 de 91

[- Verificacion: https://marbella.sedelectronica.es/



PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Las tablas recogidas en el “titulo 3. Energia Eléctrica” de la
pagina 15 del documento “Anexo 8. Estimacion de las
demandas de infraestructuras” de la demanda existente en
base a la electrificacion y coeficientes que contempla la
legislacién actual son incorrectas. Gran parte de los sectores
residenciales, turisticos e industriales actuales se desarrollaron
en base a legislacion eléctrica anterior y resulta innecesario
realizar estimaciones cuando esta Compania dispone de
datos reales de las puntas de demanda segun el verano del
ano 2022 para cada una de las subestaciones ubicadas en el
T™ de Marbella.

Comentario: El cdlculo de las previsiones de demanda de energia eléctrica
aportado en el documento del Plan se ha efectuado siguiendo lo indicado
en la “INSTRUCCION de 14 de octubre de 2004, de la Direccién General de
Industria, Energia y Minas, sobre previsibn de cargas eléctricas y
coeficientes de simultaneidad en areas de uso residencial y areas de uso
industrial”, la cual remite parte del cdlculo a la “ITC-BT-10 del Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension, aprobado por R.D. 842/2002".

Por tanto, una estimacion sobre la base de un valor pico medido en una
fecha concreta, ho solo contravendrian la normativa técnica de aplicacion,
sino que lo consideramos contrario a todo rigor técnico. Argumento en este
sentido podria ser la construccion estadistica que aplica la ciencia de la
hidrologia a la prediccidon de probabilidades de ocurrencia de fendbmenos
maximales basados en series largas de observaciones.

Comunicacién: Posteriormente se indica:

Respecto a las tablas de estimaciones de demanda para
sectores pendientes de desarrollar discriminados por
residencial, turistico y comercial/industrial, se observa que
estas incluyen una columna en la que se indica la subestacion
en la que se conectard cada sector.

No se debe informar en el PGOM de este dato y solicitamos
eliminar dicha columna.

Comentario: No se pretendia que se interpretase que tal columna indica el
punto de conexion de cada actuacion urbanistica, sino UGnicamente
subtotalizar por zonas los cdlculos de prevision de cargas. No obstante se
elimina dicha columna para evitar posibles errores de interpretacion.

Comunicacién: El PGOM condicione los desarrollos urbanisticos en el
entorno de las subestaciones San Pedro 66/20 kV y Benahavis 220/66 kV a
la puesta en funcionamiento de estas infraestructuras

Comentario: En primer lugar, indicar que el PGOM de Marbella no puede
tomar determinaciones de ninguna indole en el entorno de una
subestacion ubicada en otro término municipal.

Por otro lado, los instrumentos de planeamiento urbanistico mediante
condicionados como el solicitado, no puede actuar como paraguas de los
déficits de infraestructura eléctrica, puesto que estaria cediendo la
potestad municipal de determinar el desarrollo urbanistico en tiempo vy
modo, a terceras entidades de derecho privado.

Entendemos que la entidad distribuidora debe,

b) Ser responsables de la construccion, operacion, el
mantenimiento y, en caso necesario, el desarrollo de su red de
distribucién, asi como, en su caso, de sus interconexiones con
otras redes, y de garantizar que su red tenga capacidad para
asumir, a largo plazo, una demanda razonable de distribucion
de electricidad de acuerdo a los criterios establecidos por la
Administracion General del Estado, previa audiencia de las
Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla.

(.)

e) Proceder a la ampliacién de las instalaciones de
distribucion cuando asi sea necesario para atender nuevas
demandas de suministro eléctrico en los términos que se
establezcan reglamentariamente, sin perjuicio de lo que
resulte de la aplicacién del régimen que reglamentariamente
se establezca para las acometidas eléctricas y de las
obligaciones que correspondan al promotor de acuerdo con
el articulo 16.1c) del texto refundido de la Ley de Suelo,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

segun se indica en el art. 40 LSE.

3.18.7.- RESPUESTA DEL CONSEJO CONSULTIVO DE ANDALUCIA
A LA SOLICITUD DE AUDIENCIA

Con fecha 18/04/2023 (REGAGE23e00025059147 de fecha 18/04/2023) el
Consejo Consultivo de Andalucia informa que en base al art. 17 de la Ley
4/2005, de 8 de abril, del Consejo Consultivo de Andalucia, puesto en
relaciéon con lo establecido en el art. 104.4.b) del citado Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, el Consejo Consultivo de Andalucia no es interesado
en el procedimiento iniciado por el Ayuntamiento de Marbella, ni tampoco
es un érgano gestor de los intereses publicos afectados, por tanto no habrd
de concedérseles audiencia.

3.18.- Comunicaciones a compafiias suministradoras

3.18.8.- COMUNICACION DE LA DIRECCION GENERAL DE
COMERCIO EN RELACION AL INFORME COMERCIAL.

Con fecha 17/04/2023 (REGAGE23e00024520294 de fecha 17/04/2023) por
parte de la Direccidn General de Comercio de la Consejeria de Empleo,
Empresa y Trabajo Autdnomo, emite comunicacion en la que se indica que
no procede el informe comercial solicitado relativo a la aprobacién del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, ya que el mismo ha derogado los
articulos que regulaban el informe comercial sobre los instrumentos de
planeamiento urbanistico en el Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Comercio Interior de
Andalucia (en adelante TRLCIA), pasando conforme a lo dispuesto en el
articulo 22.5 del TRLCIA cualquier implantacién de gran superficie minorista
a someterse a lo dispuesto en la normativa vigente en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo, y que se procede, conforme a la
Disposicién transitoria decimoséptima del mencionado Decreto-ley al
archivo de la solicitud del mencionado informe.

ANEX0S.Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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Titulo 3. Documento de Aprobacion Inicial

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.19.- INFORME DE LA SECRETARIA GENERAL DE

INDUSTRIA Y MINAS DE LA CONSEJERIA DE
INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS, EN MATERIA DE
MINAS.

3.19.- Informe de la Secretaria General de Industria y Minas de la Consejeria de Industria, Energia y Minas, en materia de minas.

Con fecha 03/05/2023, (REGAGE23e00028476205 de fecha 04/05/2023) por
parte de la Secretaria General de Industria y Minas de la Consejeria de
Industria, Energia y Minas, ha sido emitido informe en relacién a los
Derechos Mineros y Potencialidad Minera y sobre informacién relacionada
con proyectos relevantes de cardcter minero e industrial, en el dmbito del
PGOM.

En el informe se indica que en la zona de actuacion del PGOM no hay
ningln registro de derechos mineros, ni hidrocarburos, ni instalaciones de
accidentes graves, anadiendo que dicha informacién es pudblica y que
puede ser consultada en el Visor Cartografico ubicado en el Portal Andaluz
de la Mineria cuya URL se adjunta.

Ademads, en el informe se indica que, en el articulo 122 de la Ley 22/1973, de
21 de julio, de Minas establece que no podrdn haber prohibiciones
genéricas de actividad minera y cualquier limitacion a la misma deberd
estar debida y suficientemente justificada.

En este sentido, cabe sefalar que el PGOM no ha prohibido de forma
genérica la actividad minera en el término municipal sino en aquellas
zonas del suelo ruastico donde dicha actividad es incompatible con la
preservacion de sus valores ambientales.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.20.- INFORME DE LA CONSEJERIA DE
FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y
VIVIENDA, EN MATERIA DE TRANSPORTES.

3.20.- Informe de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, en materia de transportes.

Con fecha 11/05/2023, por parte de la Delegacion Territorial de Malaga, de la
Consejeria de Fomento, Articulaciéon del Territorio y Vivienda se emite
informe en materia de transportes, en respuesta a la solicitud de audiencia
durante el periodo de informacién publica.

En este informe se divide en cuatro apartados.

+ 1. Andlisis del Acceso al Hospital Costa del Sol

* 2. Propuestas desde el Servicio de Transportes de la Delegacion
Territorial de Mdlaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda
para el Acceso al Hospital Costa del Sol.

3. Andlisis de la Estaciéon de Transferencia de Mercancias (ETM)

* 4. Propuestas desde el Servicio de Transportes de la Delegacion
Territorial de Mdalaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda
para la implantacion de una Estacion de Transferencia de Mercancias.

En cada uno de estos apartados se formulan una serie de observaciones al
documento aprobado inicialmente.

En lo que sigue se procede a dar respuesta a dichas observaciones. Para
una mMmejora comprension y sistematizacion de este apartado, se respeta el
nimero de observacion previsto en el informe de referencia, si bien no se
recogen todas sino sdlo aquellas que merezcan comentario y se respeta el
ndmero dado en el informe.

Como se ha expuesto en titulos anteriores se emplea informe para indicar
lo expuesto por la Administracion competente y comentario para indicar lo
recogido en el presente documento. En el presente supuesto, ademds se ha
precedido la palabra “informe” de un nimero que se corresponde con la
enumeracion dada a las observaciones y sugerencias en el informe
emitido. No aparecen la totalidad de los nUmeros porque hay comentarios
u observaciones sobre las que no se ha estimado necesario indicar nada al
respecto.

1.1Informe: En el entorno del Hospital Comarcal Costa del Sol se observa un
Déficit de Conectividad Interzonal y entre urbanizaciones que incumple el
Decreto 293/2009 de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, en concreto al
articulo 15. Condiciones generales de la Seccidn 2°. Itinerarios peatonales
accesibles.

Comentario: En relaciéon con la anterior falta de conectividad que se
concreta en la de movilidad peatonal, segin se dice, por falta de
cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el
reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia,
en concreto del articulo 15. sobre condiciones generales de de itinerarios
peatonales accesibles, cabe decir que la escala, objeto y alcance de un
PGOM no aborda el detalle de la movilidad peatonal definiendo el itinerario

peatonal que conecta la parada de autobuls interurbano junta a la A-7
directamente con el Hospital costa del Sol. Dicha cuestion deberd ser
abordada en el POU de Marbella o cualquier otro instrumento de
ordenacion detallada o de planificacion funcional de la movilidad peatonal
del entorno. En este sentido se indica que el PGOM debe contemplar la falta
de permeabilidad peatonal en el acceso al entorno del Hospital Costa del
Sol desde las actuales paradas de bus, que en el PGOM se indicard dicho
déficit de conectividad y permeabilidad peatonal esquemdaticamente,
debiéndose de abordar en el POU la definicidn del itinerario peatonal
accesible desde dichas paradas al Hospital.

1.2 Informe: El Hospital Costa del Sol al ser un Gran Nodo de Generacion de
Movilidad Urbana y Metropolitana, debe contemplar la reserva de espacio
en la red bdsica urbana para cobertura de transporte pUblico, y de esta
forma prever la futura normativa de la Ley de Movilidad Sostenible, que
actualmente se encuentra en tramitacion y cuyo anteproyecto fue
aprobado por Consejo de Ministros el 13 de diciembre de 2022, dicho
anteproyecto recoge en sus articulos 25 y 26:

2. 1 Informe: El PGOM debe contemplar la falta de permeabilidad peatonal
en el acceso al entorno del Hospital Costa del Sol desde las actuales
paradas del servicio publico de transporte regular de viajeros de uso
general VJA-092 “ALGECIRAS Y MALAGA CON PROLONGACION A RINCON DE LA
VICTORIA E HIJUELAS".

2. 2 Informe: En la zona del entorno hospitalario debe reservase vial urbano
para permitir que los vehiculos del servicio publico de transporte regular de
vigjeros de uso general VJA-092 “ALGECIRAS Y MALAGA CON PROLONGACION
A RINCON DE LA VICTORIA E HIJUELAS" puedan acceder desde la autovia A-7
hasta el viario municipal préximo a la entrada del edificio general del
recinto hospitalario prestando el servicio en ambos sentidos.

Comentario: Se cita en relacidon con la reservas de espacio publico en la
red bdsica urbana para dar soporte y cobertura al transporte publico
varios articulos de una futura Ley de Movilidad Sostenible, que actualmente
se encuentra en fase de tramitacidon de anteproyecto de Ley. Sobre la
necesidad apuntada de reservarse vial urbano para permitir que los
autobuses interurbanos del servicio regular de viajeros anterior puedan
acceder desde la A-7 hasta el viario municipal préoximo a la entrada del
edificio general prestando el servicio en ambos sentidos, cabe informar
sobre su inviabilidad de acceder directamente desde la A-7 ya que dicho
acceso debe realizarse desde los enlaces mdas proximos sin posibilidad
alguna de que entre ellos pueda tener lugar enlace o acceso directo
alguno segln la normativa actual de trazado y accesos desde Autovias,
por lo que dicho acceso al edificio principal debe realizarse a través de los
enlaces de carreteras ya existentes, sin perjuicio de que pueda reservarse
un espacio en el vial urbano de acceso al hospital para una parada del bus
interurbano en el sentido Mdlaga- Marbellg, ya que actualmente la tiene en

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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Titulo 3. Documento de Aprobacion Inicial

3.20.- Informe de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, en materia de transportes.

la rotonda norte del enlace de Los Monteros al no disponer de otra parada
mdas préoxima en el sistema viario urbano.

2. 3 Informe: No se realiza reserva de espacio urbano para realizar una
Estacion de Transferencia de Mercancias.

Comentario: Cabe indicar que dado que la ubicacidn esquematica de
suelo para las ETM de San Pedro y de Marbella se sita en Suelo Rustico, no
se ha efectuado delimitacion alguna de dicho suelo dotacional debiéndose
de realizar por un Plan Especial o en el Marco de una ATU-NU del entorno
adyacente en que deba quedar insertado dicho suelo dotacional
Efectivamente, conforme al POTA, Marbella al ser un nodo urbano de nivel 1
debe contar con dicha ETM que en este caso no se ha delimitado con
detalle al no estar sujeto a dicha ordenacion detallada, por lo que se
entiende que se da respuesta, no obstante, a la propuesta emanada del
Servicio de Transportes de la Delegacion Territorial de Mdlaga en cuanto a
la necesidad de ubicar, para su posterior desarrollo, las ETM.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.21.- INFORME FORESTAL EMITIDO POR LA
DIRECCION GENERAL DE POLITICA FORESTAL Y
BIODIVERSIDAD.

3.21.- Informe Forestal emitido por la Direccion General de Politica Forestal y Biodiversidad.

Con fecha 19/02/2024 (REGAGE24e00016624091 de fecha 04/03/2024), por
parte de la Delegacion Territorial en Mdalaga de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, se emite informe en
materia forestal, conforme al articulo 39 de la Ley 43/2003 de 21 de
noviembre de Montes, asi como lo establecido en el articulo 8.2 de la Ley
2/1992 de 15 de junio Forestal de Andalucia.

Como se ha expuesto en titulos anteriores se emplea informe para indicar
lo expuesto por la Administracion competente y comentario para indicar lo
recogido en el presente documento.

En relacion sobre la aplicacion de la “LISTA” en relacion con la legislacion
forestal.

Informe: Se indica que tras la entrada en vigor de la LISTA debe entenderse
que la exclusién de terrenos forestales realizada en el art. 1 Ley 2/1992
Forestal de Andalucia debe limitarse a los suelos urbanos.

Comentario: El art. 1 de la ley forestal excluye como forestal los suelos
clasificados legalmente como urbanos y urbanizables programados o
aptos para urbanizar. Es cierto que la LISTA ha eliminado la clase de suelo
urbanizable reduciéndose la clase de suelo a dos: urbano y rastico. Ahora
bien, dentro del suelo rustico se prevén distintas categorias, y en concreto,
en una de ellas, en el suelo rdstico comun, es posible delimitar actuaciones
de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion. Quiere esto decir
que la totalidad del suelo rastico comun es susceptible de transformacion
urbanistica, obviomente cumplimiento una serie de requisitos, tanto los
previstos en la normativa urbanistica como en el presente plan general. Es
por ello que la interpretacion realizada por la administracion informante en
relacion a los efectos de la entrada en vigor de la LISTA entendemos que
deberia ser matizada. En el sentido que debe excluirse también como
forestal el suelo rastico comun, por la posibilidad que existe en el mismo de
delimitarse actuaciones de transformacidn urbanistica de nueva
urbanizacioén, 1o que le hace ser una suerte de “suelo apto para urbanizar”
en terminologia de la ley forestal.

Con relacion a las observaciones de cardcter particular:

Informe: Se indica la existencia de elementos estructurales (Sistemas
Generales) que producen afecciones a monte pUblico asi como un Bien de
Interés Cultural (BIC) “Cueva de Pecho Redondo” y su entorno de proteccion
asi como varios yacimientos arqueoldgicos, indicdndose al respecto que:

Toda actuacion que requiera aprovechamiento de suelo en monte publico
debe ser objeto de autorizacion de ocupacion, conforme al procedimiento
establecido en el Reglamento Forestal de Andalucia (Decreto 208/1997).
Dichas actuaciones deben ser compatibles con las funciones propias de
los montes: ecoldgicas, protectoras, productoras, paisajisticas, recreativas y
culturales, salvo contraposicion de otros intereses generales que pudieran
ser declarados prevalentes por el Consejo de Gobierno. Para otro tipo de

actuaciones o actividades no privativas se estard a lo dispuesto en el
citado Reglamento y en la normativa patrimonial de la entidad titular del
monte pudblico, en este caso de la Comunidad Autdnoma de Andalucia,
estando todo uso o aprovechamiento no comuln a autorizacion
administrativa.

Los elementos estructurales de los Sistemas Generales indicados, por el
riesgo que supone sobre personas y bienes, por su localizacion o
colindancia con terrenos forestales, deben dotarse de Plan de
Autoproteccion por incendios forestales, conforme al Reglamento de
Prevencion y Lucha contra los incendios forestales (Decreto 247/2001) y el
Plan de Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia (Decreto
371/2010) y la normativa de proteccion civil. En todo caso, el Ayuntamiento
debe determinar en el Plan Local de Emergencia por Incendios Forestales
qué elementos requieren Plan de Autoproteccion (articulo 32 del
Reglamento y apartado 4.512.1 del Plan).

Todo nucleo de poblacion, edificacion, instalacion de cardcter industrial o
urbanizacién en la zona perimetral de los montes publicos debe disponer
de terreno suficiente para crear la faja exterior de proteccion de 15 de
metros de anchura minima, libre de residuos, de matorral, y de vegetacion
herbdceaq, pudiéndose mantener la masa arbolada y arbustiva aclarada
(articulo 24 del Reglamento de Prevencion y Lucha contra los incendios
forestales y apartado 4.5.2.2 del Plan Plan de Emergencia por Incendios
Forestales de Andalucia). El Codigo Técnico de la Edificaciéon (Real Decreto
314/2006), en su Documento Bdsico de Seguridad en caso de incendio,
establece que debe haber una franja de 256 m de anchura separando la
zona edificada de la forestal, libre de arbustos o vegetacion que pueda
propagar un incendio del drea forestal asi como un camino perimetral de 5
m, que podrd estar incluido en la citada franja

Comentario: En cumplimiento de lo expuesto en el informe se han incluido
en el articulo 8.3.1 de las NNUU dos nuevos apartados con el siguiente tenor
literal:

5. Los sistemas generales que afectan al monte Sierra Blanca, bien por
su colindancia bien por ser un enclave en el mismo, deben estar
dotados por un Plan de Autoproteccion por incendios forestales.

6. Todo ndcleo de poblacion, edificacion, instalacidon de cardcter
industrial en la zona perimetral de los montes publicos debe disponer de
terreno suficiente para crear la faja exterior de proteccion de 15 metros
de anchura minima. En caso que no se respete esa separacion minima
deberd recavarse autorizacion de ocupacion de monte publico a fin de
dotarse de dicha proteccion.

Informe: En el informe se sefala la existencia de terrenos comprendidos en
el Sistemna General de Areas Libres en los que una parte significativa de la
superficie quedaria clasificada como suelo urbano y a su vez alberga
vegetacion de cardcter silvestre o forestal, indicindose que en la
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3.21.- Informe Forestal emitido por la Direccion General de Politica Forestal y Biodiversidad.

planificacion detallada, en su ejecucion y en el mantenimiento de estos
parques, conviene potenciar la funcionalidad propia de los terrenos
forestales (ecolégica, protectora, paisajistica, recreativa y cultural, y la
productora cuando resulte compatible), aprovechando la vegetacion
silvestre autoctona y controlando la exética (muy extendida en el
municipio), diversificando con especies y mediante la fisonomia de las
formaciones vegetales (bosquetes, prados, formaciones adehesadas,
roquedos, etc.). En la medida de lo posible y como ya estd propuesto en
algunas de ellas, estas zonas verdes conviene ampliarlas. Todo ello
previniendo el riesgo de incendio forestal, creando y manteniendo la
discontinuidad horizontal y vertical del combustible vegetal, de tal forma
que cualguier conato de incendio pueda ser rdpidamente controlado.

Comentario: Estas determinaciones, tal y como se indica en el informe, son
condiciones propias de la ordenacion detallada a tener en cuenta por el
instrumento que establezca dicha ordenacion (Plan de Ordenacion
Urbana) no siendo propias del contenido y alcance del Plan General de
Ordenacion Municipal.

Informe: Se sefalan varios dmbitos que el PGOM los clasifica como Suelo
Urbano:

« Terrenos donde se propone construir la “Ciudad de la Justicia” (SG-EC-
n.e 24)

+ Terrenos donde se propone la ubicacion del “Centro de Convenciones
Holanducia” (SG-EC n.° 20).

+ Terrenos adyacentes al Arroyo de La Zahurda, al norte del Parque “Arroyo
Alicate” (SG-AL n.° 43).

+ Terrenos que incluyen los dmbitos del PGOU 86: URP-VB-2, URP-VB-1b, PA-
VB-1y PA-VB-3.
» Terrenos que incluyen los dmbitos del PGOU 86: URP-RR-3 y 4.

Estas zonas, por los recursos naturales que todavia albergan, serian aptas
para su incorporacion a zonas verdes, especialmente las que colindan con
los parques existentes o propuestos, para los que supondria una
ampliacion de gran interés. En general se caracterizan por contar con una
densa red hidrologica, elevadas pendientes y enclaves de vegetacion
natural de alto valor ecoldgico, destacando las formaciones y los arboles
singulares aislados de alcornoque y encina, ademds de acebuches y
algarrobos, entre otras especies tipicas del monte mediterrdneo.
Especialmente significativa es la pérdida de recursos naturales que puede
generar la urbanizacion y edificacion en las cuencas de los arroyos
Cafuelo, Garota y Milldn y de Los Altos de Marbello, afectando a una
superficie total aproximada de 1385 hectdrea. En este Ultimo caso se
agrava por un deterioro paisajistico significativo dada su altitud y
visibilidad. En general, estas zonas estds sometidas a riesgos que deben ser
evaluados por el equipo redactor del Plan en trdmite, especialmente el de
incendios forestales en la interfase urbano-forestal.

Sin perjuicio de que el estado de estos terrenos aconseje reconsiderar su
clasificacion urbanistica, en la medida de lo posible el Plan debe establecer
los condicionantes para que la planificacion detallada conserve las
formaciones vegetales de mayor interés natural y los drboles forestales
singulares, con especial atencién al entorno del dominio publico hidrdulico,
y ala vez, se controlen los riesgos.

Comentario: Estas determinaciones, tal y como se indica en el informe, son
condiciones propias de la ordenacion detallada a tener en cuenta por el
instrumento que establezca dicha ordenacion (Plan de Ordenacion
Urbana) no siendo propias del contenido y alcance del Plan General de
Ordenacion Municipal.

Informe: El Plan delimita la Zona de Promocion Agricola (ZR-AGR) incluyendo
terrenos forestales. Dicha delimitacion debe revisarse ya que los terrenos
forestales solo pueden ser objeto de cambio de uso forestal a agricola con
las restricciones que establece el articulo 40 de la Ley 43/2003 de Montes: si
no se justifica por razones de interés general, solo podrd autorizarse
excepcionalmente, previo informe favorable del o6rgano forestal
competente. En todo caso, dicha excepcionalidad deberd acreditase por
contraposicion al interés forestal. Resulta recomendable restringir dicha
Zona de Promocion Agricola a los terrenos agricolas en cultivo y a los
terrenos agricolas abandonados, siempre que puedan acreditar esta
condicion y no se encuentren declarados forestales o estén destinados a
su transformacion en forestales de conformidad con la normativa
aplicable.

Comentario: La zona de promocion agricola ha sido eliminada en el
presente PGOM. En todo caso en aquellas zonas de suelo rastico que se
permita el uso agricola y se trata de terrenos forestales deberd cumplir las
determinaciones contenidas en la legislacion forestal para el cambio de
uso.

Informe: En relacion con el Titulo 3 de la normativa “Régimen del suelo
rastico”, para la clasificacion de los terrenos forestales como suelos
urbanos mediante la transformacion urbanistica debe acreditarse un
interés general que la Administracion Forestal pueda reconocer frente al
interés forestal. Conforme a la Ley 2/1992 Forestal de Andalucia, articulo 8, si
el érgano a quien competa la aprobacion definitiva disiente del contenido
de las observaciones de la Administracidn Forestal, la resolucion
corresponderd al Consejo de Gobierno. Cuando el Consejo de Gobierno
resuelva la prevalencia de otro interés general sobre el forestal se exigirg,
cuando ello sea posible, al promotor del planeamiento o de las
infraestructuras, ya sea éste pulblico o privado, la correspondiente
compensacion de usos dentro del dmbito de aplicacion del instrumento
planificador o en la proximidad de las obras y, en su caso, las condiciones
de ordenacion de dichos espacios. Todo ello sin perjuicio de que el informe
de la Administracion Forestal serd vinculante si se trata de montes
catalogados o protectores, y de que los montes pertenecientes al dominio

publico forestal tendran la consideracion de suelo en situacion rural, a los
efectos de lo dispuesto por la legislacion estatal de suelo, y deberdn
quedar preservados por la los montes o terrenos forestales.

Conforme al articulo 40 de la Ley 43/2003 de Montes, el cambio del uso
forestal de un monte cuando no venga motivado por razones de interés
general, sin perjuicio de la normativa ambiental aplicable, tendrd cardcter
excepcional y requerird informe favorable del érgano forestal competente
Yy, en su caso, del titular del monte.

Conforme al articulo 50 de la Ley de Montes, en los terrenos forestales
incendiados, con cardcter general queda prohibido el cambio de uso
forestal al menos durante 30 afos.

Comentario: La legislacion sectorial es siempre de obligado cumplimiento
y asi se dispone en el art. 23.1. referente al régimen urbanistico del suelo
rGstico. Se entiende que el informe al referirse al Titulo 3 de la normativa del
Plan es el titulo 2 que tiene el contenido del régimen del suelo rdstico.

Informe: En relacion al Titulo 4 de la normativa “Normas del suelo rustico”
Dado el régimen juridico especial del que gozan los terrenos forestales, la
division en zonas del suelo rlstico deberia adaptarse a la delimitacion de
los mismos, quedando bien definida en los planos, distinguiendo entre
montes publicos y montes particulares, de tal forma que el PGOM sea una
herramienta de f&cil comprension sobre las actuaciones permitidas en este
tipo de terrenos. En cuanto a los terrenos agricolas abandonados en
relacion con su cadlificacidon como terrenos forestales se estard a los
dispuesto en los articulos 5 de la Ley 43/2003 de Montes, 1 de la Ley 2/1992
Forestal de Andalucia y 2 del Reglamento Forestal de Andalucia.

Comentario: Los montes pulblicos estdn delimitados no asi los montes
particulares porque no se dispone de informacion suficiente al respecto. En
todo caso, como ya se ha expuesto en anteriores comentarios, la
legislacion sectorial es, en todo caso, de obligado cumplimiento.

Informe: ElI Plan establece la prohibicion de uso ganadero con
aprovechamiento de pastos en las Zonas 1 de Valor Ambiental Prioritario
(zZr-VAP) y 3 de Alta Incidencia Paisajistica (ZR-AIP) y el uso cinegético en
ambas zonas ademds de la Zona 11 de proteccion Urbana (ZR-PUR) del
suelo rustico. Esta prohibicion debe ser eliminada en lo relativo a terrenos
forestales por resultar contraproducente: el aprovechamiento de pastos
por ganado y fauna cinegética es fundamental para el sostenimiento de
los procesos ecoldgicos de los montes y su defensa frente a incendios
forestales. Su eliminacion perjudica gravemente las funciones propias de
los montes. Los terrenos forestales cuentan con su propia normativa (leyes
y reglamentos) y planificacion (Plan Forestal Andaluz, Planes de Ordenacion
de los Recursos Naturales y Forestales y Planes y Proyectos de Ordenacion
de Montes), que debe ser respetada por la planificacién urbanistica. La
normativa forestal regula intensamente los usos y aprovechamientos
forestales.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Todo ello debe hacerse extensivo a otros usos vinculados a la utilizacion
racional de los recursos naturales, que se prevén como usos prohibidos en
las Zonas 1y 3, debiendo someterse en todo caso a la normativa forestal
cuando afecten a montes.

Comentario: Se ha modificado la regulacion de las zonas del suelo rlstico y
se ha permitido los usos referidos en el informe.

Informe: El Plan también establece la prohibicion de usos forestales en la
Zona 5 de Prevencion de Avenidas (ZRINA), aln siendo terrenos forestales o
cubiertos por vegetacion forestal en su mayor parte. Esta prohibicion debe
ser eliminada puesto que los usos forestales pueden convertirse en una
herramienta de gran utilidad para el control del riesgo de inundacion,
regulando la permeabilidad al flujo del agug, y en todo caso resultan
compatibles con la vegetacion forestal de ribera de rios y arroyos, ademads
de necesarios en muchos casos (claras y clareos, podas, pastoreo
preventivo, etc.).

Comentario: Se ha modificado la regulacion de las zonas del suelo rlstico y
se ha permitido los usos referidos en el informe.

Informe: En relacidn con la prohibicion del uso cinegético en la Zona 11 de
proteccion Urbana (ZR-PUR), ésta debe revisarse puesto que la normativa
cinegética ya prevé las zonas de seguridad (articulo 92 del Reglamento de
Ordenacion de la Caza en Andalucia, aprobado por Decreto 126/2017), a lo
que se suma la normativa en materia de armas. Conviene el
mantenimiento de la actividad cinegética en los terrenos radsticos y en
general en los terrenos en situacion rural con el fin de controlar poblaciones
y prevenir danos y riesgos sanitarios. En todo caso, la actividad cinegética
debe respetarse en los terrenos forestales, siendo la normativa forestal y de
caza, con planificacion propia, la que regule su desarrollo.

Comentario: Se ha modificado la regulacion de las zonas del suelo rastico y
se ha permitido los usos referidos en el informe.

Informe: En relacién con la actividad agricola, resulta recomendable la
revision de usos propuestos ya que estando prdcticamente desaparecida
del municipio, y siempre preservando los terrenos forestales, puede
contribuir a una mejor estructuracion del territorio, a la diversificacion de
actividades econémicas, al enriquecimiento paisajistico y ecoldgico y a la
prevencion de incendios forestales. En relacion con la gestion forestal, la
excesiva continuidad de combustible vegetal y la homogeneizacion del
paisaje implica un elevado riesgo de propagacion de los incendios
forestales.

Comentario: Se ha ampliado las zonas del suelo rdstico en la que se
permite la actividad agricola.

Informe: Los usos residenciales ajenos a la gestion y aprovechamiento de
los terrenos forestales resultan incompatibles con éstos. Las viviendas
unifamiliares ubicadas en los montes, y los usos residenciales en general,
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alteran o perjudican las funciones ambientales o ecolégicas, protectoras y
paisajisticas, implicando riesgos de generacion de incendios forestales y de
ser afectadas por estos. Por todo ello, este tipo de viviendas debe ser
excluido de las actuaciones extraordinarias no vinculadas a actuaciones
ordinarias o extraordinarias en suelo ristico de cardcter forestal (articulos
439, apartado 24, y 4311 de la Normativa). Para los usos residenciales
vinculados a actividades no forestales en los montes se estard a lo que
disponga la Administracion Forestal en el procedimiento correspondiente.

Comentario: La legislacion urbanistica permite la implantacion de estas
viviendas y por ende el presente PGOM, ello sin perjuicio de la necesidad de
recabar los informes sectoriales necesarios para su implantacion.

Informe: En relacidon con las actuaciones, la Normativa del Plan considera
incompatibles las obras y construcciones viarias ajenas a los Sistemas
Generales en el suelo rlstico de especial proteccion y en el suelo rastico
preservado por ordenacion urbanistica. Esta norma debe modificarse
manteniendo como compatible para todos los montes, tanto publicos
como particulares, la ejecucidon de vias de servicio para la gestion vy
aprovechamiento de los montes, especialmente las vias de saca de
madera, lefias y biomasa.

Ello sin perjuicio de que la compatibilidad urbanistica pueda condicionarse
a actuaciones de restauracion e integracion paisgjistica de taludes y
terraplenes.

Comentario: Se ha modificado esta determinacion de los viarios en el plan
general en el sentido indicado en el informe.

Informe: En el articulo 4.3.15 de la Normativa, relativo a las normas generales
de implantacion en el marco de los usos y actuaciones en suelo rdstico, se
establece el pardmetro de separacion minima a linderos de 10 m. Esa
separacion es incompatible con la anchura minima de 25 m que establece
el Codigo Técnico de la Edificacion para habilitar la franja de separando la
zona edificada de la forestal. En terrenos forestales y parcelas colindantes,
la separacion minima debe establecerse en 25 m. En la misma situacion se
encuentra la separacidn minima establecida en los articulo 4.3.17, 4320 y
4.3.2]; y la ausencia de distancia minima en los articulo 4318 y 4.3.19.

Comentario: Se ha incluido un nuevo apartado en el art. 44.1. de las NNUU
que es de aplicacion a todas las actuaciones que se implanten en el suelo
rastico con el siguiente tenor literal:

5. En terrenos forestales y colindantes la separacion minima de la
edificacion a dichos terrenos forestales deberd ser de 25 metros.

Informe: La Normativa debe incorporar, de la manera mas explicita posible,
las obligaciones de prevencion de incendios que establece el Reglamento
de Prevencion y Lucha contra Incendios Forestales, en el marco de los usos
y actividades en terrenos forestales y Zona de Influencia Forestal (franja
perimetral de los terrenos forestales de 400 m de anchura).

Comentario: Esta determinacion ya estaba incluida en la normativa del
PGOM, en concreto en el art. 831 de las NNUU contiene un apartado
dedicado al efecto, en el que puede leerse:

5. Las edificaciones existentes o de futura construccion que entrafen
una continuidad con la vegetacion silvestre, en concreto, situadas a
menos de 400 metros de terrenos forestales deberdn adoptar medidas
preventivas y acometer las actuaciones que el reglamento de
prevencion y lucha contra los incendios forestales determinen en orden
a reducir el peligro de incendio forestal y el dafo que del mismo pudiera
derivarse.

Informe: El apartado 5 del articulo 4.4.6, relativo a la Zona 8 de Promocion
Agricola (ZR-AGR) establece la documentacion que debe incorporar la
solicitud de cambio de uso de terrenos forestales para fines agricolas.
Dicho articulo debe modificarse para adaptase a la legislacion forestal: el
articulo 69 de la Ley 2/1992 Forestal de Andalucia establece que el cambio
de uso de los terrenos forestales para cultivos agricolas u otros forestales
requerird autorizacion de la Administracion Forestal, con independencia de
la titularidad de los terrenos, sin perjuicio de las restantes autorizaciones o
licencias requeridas. Esta disposicion se desarrolla en el articulo 98 del
Reglamento Forestal de Andalucia.

Comentario: Se ha afadido en el citado precepto expresamente la
necesidad de requerir informe a la Administracién forestal.

Informe: En el articulo 4.4.8, relativo a infraestructuras en el medio Natural se
citan barreras de materiales pldsticos transparentes. Estas barreras deben
prever y evitar la mortandad de aves por colision.

Comentario: Para dar cumplimiento a lo expuesto en el informe se ha
anadido en el referido precepto: “pero con alguna medida que evite la
mortalidad de las aves por colision”.

Informe: De manera general, en la regulacion de usos y actuaciones del
Plan deben tenerse en cuenta las siguientes consideraciones en relacion a
los montes o terrenos forestales en general. Recoge una serie de
consideraciones pero sin indicar si se han recogido o no en el PGOM, sino
son recomendaciones genéricas.

Comentario: Estas consideraciones se han tenido en cuenta en la
redaccion de la normativa de usos del suelo rdstico, en especial, se ha
recogido que los aprovechamientos mineros Yy actividades de
transformacion asociadas a las explotaciones mineras son incompatibles
en suelos forestales.

Informe: En la regulaciéon de usos, en relacion a los montes publicos:

Los usos que generan ocupaciones de suelo en los montes pUblicos deben
ser compatibles con sus funciones ambientales o ecoldgicas, protectoras,
productoras, culturales, paisajisticas y recreativas. En  caso de

incompatibilidad deberd tramitarse el correspondiente procedimiento de
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declaracion de interés pUblico o general prevalente frente al interés forestal
por el Consejo de Gobierno. No podrdn ser autorizadas ocupaciones de
interés particular si existen alternativas de ubicacion fuera de los mismos o
si conllevan actividades que no resulten necesarias para satisfacer un
interés publico que pueda ser reconocido por la Administracion Forestal,
sometiendo el procedimiento en caso de tal reconocimiento a publicidad y
concurrencia. Ello conforme a los articulos 28 de la Ley 2/1992 Forestal de
Andalucia y 67 del Reglamento Forestal de Andalucia.

Comentario: La normativa del PGOM ha tenido en cuenta la legislacion
aplicable en materia de montes publicos para establecer el régimen de
usos y actuaciones compatibles en estos terrenos. No obstante, no se
entiende que la administracion informante esté poniendo de manifiesto
ningdn incumplimiento por parte del documento del PGOM sino
simplemente se trata de una consideracion genérica.

En conclusién, aln cuando el informe de esta administracion sbélo es
vinculante en relacion a los montes catalogados o protectores, se entiende
necesario recabar de nuevo informe para aclara la interpretacion que la
misma realiza en cuanto a los efectos de la entrada en vigor de la LISTA en
relacion con la legislacion forestal.

También al no venir expresamente recogido en el informe el cardcter
favorable del mismo se precisa recabar de nuevo informe a estos efectos.
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Titulo 3. Documento de Aprobacion Inicial

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.22.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
PATRIMONIO (CONSEJERIA DE ECONOMIA,

HACIENDA Y FONDOS EUROPEOS)

3.22.- Informe de la Direccién General de Patrimonio (Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos)

Por parte de la Direccién General de Patrimonio (Consejeria de Economia,
Hacienda y Fondos Europeos) (REGAGE23e0008435655], de fecha
12/12/2023) se emite informe en relacién con el inmueble denominado
“Residencia del Tiempo Libre de Marbella”, situado en la Autovia del
Mediterrdneo A -7 1C, parcela catastral 9407101UF3490N000ILB; mediante el
cual la Administracién Autondmica manifiesta ser propietaria de la parcelq,
inscrita en el Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad
Auténoma (n.° 2000004119) y haberse acordado la supresion del servicio de
las Residencias Tiempo Libre de la Junta de Andalucia y, de conformidad
con el art. 191.3 LPAP, se solicita al Ayuntamiento que proceda otorgar una
nueva calificacion urbanistica a la parcela citada tanto en el nuevo Plan
General de Ordenacidon Municipal como en el nuevo Plan de Ordenacion
Urbana, entendiendo que debe corresponderse con un uso terciario, en
concreto el uso hotelero, que deberd incluir los usos compatibles que le
asigne la normativa urbanistica municipal.

Comentario: Verificado que la Ciudad del Tiempo libre ha sido clausurada y
por tanto no puede calificarse de sistema general de equipamiento
existente, y en atencidon a la solicitud de la Administracion titular
competente, se procede a la eliminacién del SG-EC-21 (Residencia Tiempo
Libre) del PGOM aprobado inicialmente.

Dado que la parcela se localiza en el suelo urbano, serd el instrumento de
ordenacion detallada correspondiente al que corresponda la ordenacion
detallada de la misma.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.23.- AYUNTAMIENTO DE OJEN

El Ayuntamiento de Ojén formula las siguientes consideraciones al PGOM:

1) En relacién con los cambios en el SG-E-40 (denominacién Nuevo
Cementerio), se solicita el cumplimiento de la normativa sobre localizacion
de cementerios, que estipula que no podrdn ubicarse a menos de 500
metros de zona residencial. Manifiesta que, en el caso de Ojén, dicho nuevo
cementerio estaria al lado del Poligono Industrial, en el que se proyecta una
zona hotelera, por lo que se estaria incumpliendo la legislacion aludida.

2) En relacion con los SG-IS-Ab-99, SG-1S-Ab-100 y SG-ISAb-102 (Depbsito
Lomas de Marbella 1, 2 y 3), se manifiesta que el trazado de la tuberia que
transporta el agua desde Marbella hasta Ojén, pasando por la urbanizacion
Palo Alto, no aparece grafiado, teniendo interés este Ayuntamiento en que
se contemple el mismo en la planimetria.

3) En relacion con el SG-IS-GR.1 (Centro de Tratamiento Carretera de Ojén),
se refiere que puesto que el Plan Parcial que se estd desarrollando en el
[imite de Ojén es un Parque Empresarial de lujo, deben adoptarse las
medidas medioambientales y visuales pertinentes para que dicho Centro
no tenga un impacto negativo con respecto al Poligono Industrial.

Comentario:

1) El SG-E-40 (Nuevo Cementerio) contemplado en el PGOU 1986 no se
mantiene en el PGOM, segln puede observarse, entre otros, en el resumen
ejecutivo y en los Planos de esquemas de elementos estructurantes; en
localizacion similar, se hallan los sistemas generales existentes SG-IS.GR-1
(Complejo Medioambiental de Marbella) y SG-ISGR 2 (Centro Ambiental
Marbella).

2) Analizado el contenido de la alegacién y comprobada la informacion, se
procede a la incorporacion en el Plano 023 (Esquema de Elementos
Estructurantes Ill) del grafiado de la citada tuberia como integrante de la
red de distribucion en alta, discurriendo entre los elementos “Depbsito Las
Albarizas” (91) y “EBAP Ojén” (119).

3) EI PGOM incorpora el SG-IRGRI (Complejo Medioambiental de Marbella)
como SG existente, no tratdndose de una propuesta nueva; resultando de
aplicacion al mismo la normativa sobre el uso de Infraestructuras y
servicios técnicos (gestion de residuos), asi como la regulacion sectorial de
aplicacion.

3.23.- Ayuntamiento de Ojén
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3.24.- AYUNTAMIENTO DE MIjJAS

El Ayuntamiento de Mijas remite dos informes: de la Unidad Técnica de
Topografia y del Jefe de la Seccion de Planeamiento. En sintesis, en ambos
informes se sefala que se ha constatado que el deslinde del tm. del PGOM
se ajusta correctamente a la linea del tm. establecida mediante Orden del
Consejero competente. No obstante, se hace constar que el Ayto. de Mijas
presentd alegaciones a dicho deslinde, por las divergencias existentes
entre el deslinde aprobado y la realidad factica de los terrenos en el dmbito
del sector de planeamiento de SUC C-1 del PGOU de Mijas, correspondiente
con la Urb. Sitio de Calahonda.

Se viene a expresar que se trata de un suelo desarrollado y urbanizado en
ejecucion de los instrumentos de ordenacion de Mijas, encontrdndose
consolidado por la edificacidon con la tramitacion de las preceptivas
licencias concedidas (..) y la prestacion de los servicios urbanisticos. Suelos
y edificaciones que, por otro lado, han debido acceder al Registro de la
Propiedad de Mijas. Advierten de que podria producirse un solape entre
suelo clasificado en ambos términos municipales, que podria generar
anomalias no deseadas.

Comentario: Tal y como se indica en los informes remitidos, el deslinde del
tm. del PGOM se ajusta correctamente a la linea del tm. establecida
mediante Orden del Consejero competente.

En todo caso el deslinde de términos municipales resulta ajeno a la
potestad de planeamiento urbanistico; reguléndose de conformidad con
las previsiones de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de
Andalucia y del Decreto 157/2016, de 4 de octubre, por el que se regula el
deslinde de los términos municipales de Andalucia y se establecen
determinadas disposiciones relativas a la demarcacion municipal y al
Registro Andaluz de Entidades Locales, entre otras.

La linea de deslinde de los términos de Marbella y Mijas grafiada en el
PGOM es la recogida en la Orden de 23 de noviembre de 2018, por la que se
establecen, mediante actuaciones de replanteo, los datos identificativos de
la linea que delimita los términos municipales de Marbella y Mijas, ambos
en la provincia de Malaga (BOJA nam. 230 de 28 de noviembre de 2018). La
modificacidn del deslinde es una competencia ajena al planeamiento
urbanistico.

3.24.- Ayuntamiento de Mijas
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

4.1.- INFORME DE LA CONSEJERIA DE CULTURA Y
DEPORTE

Con fecha 18/09/2024 la Consejeria de Cultura y Deporte ha emitido
informe en relacion a la documentacion del Plan General de Ordenacion
Municipal de Marbella aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Marbella
con fecha 31 de mayo de 2024 (no reg, 2024-E-RC-22309, de fecha
19/09/2.024).

En dicho informe se concluye que, visto el informe emitido la Comision
Provincial de Patrimonio Historico de Mdlaga en su sesion de 27 de julio de
2023, con cardcter FAVORABLE, condicionado a la subsanacion de varios
aspectos, y vista la documentacion presentada por el Ayuntamiento de
Marbella con fecha 09/09/2024, se informa que la misma es correcta y da
cumplimiento a dichos condicionantes, debiendo incluirse los documentos
de que consta en la versidon del PGOM que se eleve a aprobacion definitiva.

No obstante se recomienda que en la ficha 16 correspondiente al BIC-T],
Bien de Interés cultural con categoria de Zona Arqueoldgica “Cerro
Colorao”, se incluya la advertencia de imposibilidad de transformacion de
su entorno de proteccién, en concordancia con lo recogido en el Decreto
58/2009, de 3 de marzo, de Declaracién del BIC”

Contestacion: Tanto en el informe emitido por la Consejeria como en la
aludida documentacion presentada por el Ayuntamiento de Marbella, con
fecha 09/09/2024, se indican diversos aspectos a subsanar en el
documento aprobado inicialmente y sometido a un segundo periodo de
informacion publica.

Estas subsanaciones, que se incorporan a la Propuesta Final del documento
del PGOM, son las siguientes:

* Se procede a incluir como bienes que deban contar con proteccion, y se
incorporan al catdlogo que complementa al PGOM, los siguientes
elementos:

* El elemento denominado “Molino de Rio Real” dado su valor ethogrdfico
y su estado de conservacion (nueva ficha de catdlogo n.° 36).

* El elemento elemento denominado “Molino y casa del arroyo Guadalpin”,
con una proteccién arqueolégica (nueva ficha de catdlogo n.° 37).

* El elemento denominado “Ermita de los Monjes”, con una proteccion
arqueolégica, incluyéndose en la ficha de catdlogo ne 21 (YAC-5) que
pasa a denominarse “Cerro del Trapiche — Llano de Camojd — Ermita de
los Monjes”.

» Se procede a modificar el Catdlogo que complementa al PGOM, en los
siguientes aspectos:

« Se modifica la ficha N.° 16 (BIC-11) “Cerro Colorao” indicando que se trata
de un Bien de Interés Cultural Zona Arqueolégica (en lugar de
Monumento), eliminado cualquier referencia a la figura de proteccion
de “zona de servidumbre arqueolbgica”.

4.1.- Informe de la Consejeria de Cultura y Deporte

De igual modo se incluyen las condiciones de protecciéon tanto del BIC
como de su entorno, indicdndose que se evitardn alteraciones que
pudieran afectar a los valores propios del Bien, a su contemplacion,
apreciacion o estudio, atendiendo asi a lo establecido en el Decreto
58/2009, de 3 de marzo, por el que se inscribe en el Catalogo General de
Patrimonio Histérico Andaluz y a las recomendaciones del informe
emitido por la Consejeria de Cultura y Deporte.

* Se procede a completar la ficha n° 15 correspondiente al elemento
denominado “Hospital de Bazan”.

+ Se incluye una nueva ficha (n° 36), correspondiente al elemento
denominado “Molino de Rio Real”.

* Se incluye una nueva ficha (ne 37), correspondiente al elemento
denominado “Molino y casa del arroyo Guadalpin®.

+ Se modifica la ficha n.° 21 para incluir el elemento denominado “Ermita
de los Monjes".

+ Se modifica la relacion y plano de ubicacion en el término municipal de
los Bienes y Espacios que deban contar con proteccion en el PGOM.

En base a lo anterior se procede a corregir:
+ El plano n.° 0.4 Ordenacion. Bienes Protegidos.

+ La memoria de ordenacion: apdos. 6.3.2 y 6.3.3.(pagina 49), imagen de la
pagina 50.

* Lo memoria de informacién: apdo. 452, se corrige la imagen de la
pdgina 145.

Por otra parte, en el documento del Plan de Ordenacion Urbana y en el
catdlogo que complemente a éste, se deberdn incluir, al menos, los
siguientes elementos:

+ Los yacimientos arqueolégicos denominados “Despoblados el Lago de
las Tortugas” y “Guadalmina Baja” .

* El elemento denominado “Embalse Viejo”, dado su valor etnoldgico por
su vinculacion a la colonia agricola “El Angel” y a una antigua ferreria.

Ademads se corrige la llamada a pie de la pagina n° 2, de la pagina n.° 45,
para indicar que el incluir parcelas catastrales completas se realiza segdn
lo establecido en el acuerdo de la Comisidon Provincial de Patrimonio
Historico, en relacion al documento de aprobacién inicial del Plan General
de Ordenacion Municipal (PGOM) de Marbella, en sesién ordinaria 12/23 de
27 de julio de 2023
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Titulo 4. Documento de 22 Informacion Publica

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

4.2.- BIENES PROTEGIDOS. DELIMITACION DE
ELEMENTOS. (PROPUESTA FINAL)

Se incluye, con cardcter complementario a los planos de ordenacion del
PGOM (Propuesta Final), un atlas a escala 1:5.000 en el que se representa,
sobre la cartografia, la delimitacion de los bienes protegidos en el PGOM, y
sus entornos de proteccion si los hubiere.

4.2.- Bienes Protegidos. Delimitacion de Elementos. (Propuesta Final)

PROPUESTA FINAL

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

4.3.- INFORME DE LA SECRETARIA GENERAL DE
TELECOMUNICACIONES Y ORDENACION DE LOS
SERVICIOS DE COMUNICACION AUDIOVISUAL

4.3.- Informe de la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacion Audiovisual

Con fecha 30/07/2024 (n° reg. 2024-E-RC-21652 de fecha 13/09/2024), por
parte de la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los
Servicios de Comunicacion Audiovisual se emite informe en materia de
telecomunicaciones en base a lo establecido en el articulo 50.2 de la Ley
11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones y a efectos de lo
dispuesto en los articulos 49 y 50 de dicha ley.

En dicho informe se concluye que, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 502 de la Lley 1/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, y a la vista de las alegaciones y modificaciones
presentadas por la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda de la Delegacion Territorial de Malaga, de la JUNTA DE ANDALUCIA
al informe de este Ministerio de fecha 08/06/2023, respecto del PLAN
GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE MARBELLA, (MALAGA), se emite
informe desfavorable en relacion con la adecuacion de dicho instrumento
urbanistico a la normativa sectorial de telecomunicaciones.

Ante el referido informe se emite oficio por el Ayuntamiento de Marbella en
el que se adjuntan alegaciones al mismo para que en virtud del art. 50.2.6°
LGTel sea emitido nuevo informe sectorial en la citada materia. Estas
alegaciones fueron las propuestas de modificaciones indicadas a
continuacion:

a. Exigencia de documentacion excesiva en la tramitacion de licencias o
permisos

Se propone modificar la redaccion del art. 841, el cual quedaria de la
siguiente forma:

1. Toda actuacion en suelo rastico deberd garantizar la preservacion de la
variedad, singularidad y belleza de los ecosistemas naturales y del paisaje.

2. Dada la fragilidad paisajistica del municipio de Marbella, cualquier
actuacién en suelo rdstico, ya sea nueva implantacion, reforma o de
reconstruccion, que por su cardcter pueda tener impacto en el paisaje,
deberd contar, cualguiera que sea el medio de intervencién administrativa
correspondiente, con un Estudio de Integracion Paisajistica en el que se
justifiquen tanto el impacto generado, como las medidas encaminadas a
minimizar éste, salvo en los supuestos previstos en el apartado 4 siguiente.

3. Se considerard en todo caso que la actuacidon puede tener impacto en el
paisaje cuando aquella afecte a las dreas de interés paisajistico definidas
en el presente Plan, a las divisorias visuales o dreas de alta visibilidad
definidas en los articulos 8.4.5 y 8.4.6. de las presentes normas.

4. Para la realizacion de obras de implantacion de infraestructuras de
cualquier clase no serd obligatoria la presentacion de un Estudio de
Integracion Paisajistica, si bien la instalacion deberd efectuarse atendiendo
a la minimizacion de los impactos paisajisticos, prevaleciendo en todo caso
lo que a este respecto imponga la normativa sectorial que le sea de
aplicacion.

5. Cuando se realicen movimientos de tierra en pendientes superiores al
25% serd necesario justificar, con independencia del medio de intervencion
administrativa que corresponda, las medidas de restauracion de laderas y
su contencidn, integracion y correccion hidrolégico—forestal.

Se propone la modificacion del punto 1 del art. 8.4.3. quedando:

8.4.3. Justificacion de la integracion paisajistica y ambiental (N)

1. El Estudio de Integracion Paisajistica en los casos en los que sea exigible y
con independencia del medio de intervencidn administrativa que
corresponda, ademds de valorar el impacto en el paisaje y su mitigacion
de manera justificada, recogerd al menos todas las medidas de
integracion paisajistica que se tienen que llevar a cabo en la totalidad de la
finca, en funcidn de sus caracteristicas, tendentes a:

()
Quedando el resto igual.

b. Restricciones desproporcionadas al despliegue de infraestructuras que
conforman las redes pUblicas de comunicaciones electronicas

Se propone la modificacion del punto 9 del art. 8.4.4.

9. La ubicacion y formalizacion en las cubiertas de los edificios de las
chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion,
acondicionamiento de aire, aparatos para captacién de energia solar,
antenas y demads elementos técnicos, deberd responder a su adecuada
integracion con el entorno y a una ubicacién que no suponga Mmenoscabo
sobre vistas o paisajes de interés. No obstante lo anterior, para el supuesto
del despliegue de las infraestructuras de telecomunicaciones, los
operadores deberdn analizar las distintas alternativas de despliegue y
elegir la que menos impacto visual y paisajistico tenga, siempre que sean
técnica y econébmicamente viables, de conformidad con su normativa de
aplicacion.

c. Exigencia de requisitos técnicos para el despliegue de las infraestructuras
que componen las redes pUblicas de comunicaciones electrénicas, que
exceden de los previstos en la legislacion sectorial de telecomunicaciones

Resuelto de forma favorable.

d. Limitaciones para efectuar despliegues aéreos o apoydndose en las
fachadas de las edificaciones

Se propone afadir la consideraciéon de la viabilidad técnica en el punto 3.
del Art. 9.1.5:

3. Serd obligatoria la canalizacion subterréinea de todas las infraestructuras
en los dmbitos de nueva urbanizacion y en las obras de reurbanizacion de
las zonas urbanas, incluyéndose el soterramiento de las lineas aéreas
eléctricas y de telecomunicaciones existentes en su dmbito. No obstante,
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para el supuesto de reurbanizacion, podrd excepcionarse la canalizacion
subterrénea en caso de acreditarse que la misma no resulta viable
técnicamente.

e. Obligacion de la obtencidn de licencia municipal para la instalacion,
puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de
telecomunicacion

Se considera cumplido por las modificaciones propuestas en los art. 8.4.1y
8.4.3.

f. Referencias a la legislacion sectorial de telecomunicaciones
Resuelto de forma favorable.

g. Regulacion especial para infraestructuras de telecomunicaciones con un
dnico instrumento urbanistico

Cardacter informativo.
h. Regulacion incorrecta de los usos del suelo
Resuelto de forma favorable.

i. Infraestructuras de redes publicas de telecomunicaciones como
determinacién estructurante y equipamiento de cardcter bdsico en los
instrumentos urbanisticos

Se anade un punto 2 al art. 9.4.11:

9.4.11. Infraestructuras de telecomunicaciones

)

2. Asi mismo, deberdn dar cumplimiento a lo establecido en la ley sectorial
correspondiente, asi como en la serie de Normas UNE 133100
“Infraestructuras para redes de telecomunicaciones” o normas que las
sustituyan.

A la vista de este escrito de alegaciones presentado, con fecha 17/10/2024
ha sido emitido informe favorable en relaciéon con la adecuacion del PLAN
GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE MARBELLA (MALAGA), a la normativa
sectorial de telecomunicaciones, condicionado a la implementacion, en la
documentacion  definitiva  del instrumento urbanistico, de las
modificaciones en las redacciones de los apartados y articulos observados
que resuelvan, de manera satisfactoria, las observaciones particulares
remitidas en el informe de fecha 30/07/2024.

En este sentido, el presente documento incorpora los aspectos indicados
en el referido informe.

= Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 78 de 91

a
(@]
>
N
L
w
T
N
~
w
=
=
-~
L
©
¢}
N
]
a
(]
[a)
©
T
¢}
@
c
kel
©
®
k=l
S
©
Q
o

[- Verificacion: https://marbella.sedelectronica.es/

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes



Titulo 4. Documento de 22 Informacion Publica

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

4.4.- INFORME DEL COMISIONADO PARA LA

CONCORDIA.

Con fecha 05/07/2024 (n° reg. 2024-E-RC-21652 de fecha 13/09/2024), por
parte del Comisionado para la Concordia, de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte, se emite escrito en el que se indica que no procede
emitir informe sectorial en materia de memoria democratica en relacion
con la tramitacion del nuevo Plan General de Ordenacion Municipal de
Marbello, conforme a lo dispuesto en el articulo 29.3 de la Ley 2/2017, de 28
de marzo, de Memoria Histérica ya que en dicho municipio no hay ningln
lugar inscrito en el Inventario de Lugares de Memoria Democrdtica de
Andalucia, ni se ha incoado procedimiento alguno para llevar a cabo
inscripcion en el mismo.

4.4.- Informe del Comisionado para la Concordia.

PROPUESTA FINAL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

4.5.- INFORME DE LA CONSEJERIA DE
SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE.

Con fecha 12/09/2024 (n° reg. 2024-E-RC-21652 de fecha 13/09/2024), por
parte del Servicio de Espacios Naturales Protegidos de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente se emiten informes en materia de Vias
Pecuarias y de Espacios Naturales Protegidos.

Se emplea ‘informe” para indicar lo expuesto por la Administracion
competente y “comentario” para indicar lo recogido en el presente
documento.

4.5.1.- ViAS PECUARIAS

Por parte del Departamento de Vias Pecuarias, se concluye en el Informe
los siguientes cuatro aspectos:

Informe: Se debe tener en cuenta lo descrito en el articulo 39 del Decreto
155/1998 donde se cita que las vias pecuarias podran clasificarse por el
planeamiento urbanistico como suelo no urbanizable de especial
proteccidn o integrarse en el sistema general de espacios libres del
municipio con la clasificacidon que corresponda, manteniéndose la
titularidad de las mismas por parte de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Comentario: Dicho aspecto del informe se encuentra en sintonia con las
determinaciones del PGOM.

En este sentido, en el apartado 244 de la memoria de informacion se
expone la normativa reguladora, indicando expresamente lo previsto por el
citado art. 39 RVPA.

En la misma lineq, en el apartado 4.3 de la memoria de ordenacion se trata
la delimitacion y categorias del suelo rustico, habiéndose establecido la
clasificaciéon de suelo rastico especialmente protegido por legislacion
sectorial (art. 432 de la normativa) para las vias pecuarias que discurren
por Suelo RUstico; y correspondiendo a los instrumentos de ordenacion
detallada del Suelo Urbano la calificacion como SGEL para los tramos de
las mismas que discurran por suelo urbano (art. 6.2.6 de la normativa).

Informe: En todo caso, el instrumento de planeamiento urbanistico deberd
contener para estos suelos una regulacion de usos especifica acorde con
la condicion de via pecuaria de los mismos.

Comentario: El PGOM contiene un Anexo 5 (Normativa Sectorial), que forma
parte de su normativa (segun la Disposicién Adicional Primera), en cuyo
apartado 13 se contiene una referencia expresa a la normativa de
aplicacion en materia de vias pecuarias, a la que habrd de estarse en
cualquiera de los supuestos previstos en dicha regulacion.

Informe: Si fuera necesaria la alteracion del trazado de las vias pecuarias
existentes el instrumento de ordenacidon que se elabore, este tendrd que
contemplar un trazado alternativo a las mismas y su forma de ejecucion.

4.5.- Informe de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

Comentario: En el PGOM no se contempla ningln trazado alternativo de las
vias pecuarias.

Informe: Cualquier actuacién que se pretenda practicar sobre las vias
pecuarias deberd ser previomente autorizada por la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente, conforme a los trdmites establecidos en la
Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y el Decreto 155/1998, de 21 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia.

Comentario: Cabe reiterar el comentario del apartado precedente,
contempldndose en el citado Anexo de Normativa Sectorial la plena
aplicabilidad de la normativa vigente en materia de vias pecuarias.

4.5.2.- ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Informe: En virtud de lo recogido en el Informe del Departamento de Gestion
de Espacios Naturales Protegidos, de 15/07/2024: examinada la
documentacion recibida (Planos de Ordenacion PGOM - 2IP O 01 clases y
categorias de Suelo, PGOM - 2IP O 03 Zonas de suelo rustico), se
comprueba que los espacios incluidos en la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia (RENP.A.) del ambito del PGOM (Monumento
Natural Dunas de Artola), asi como los espacios incluidos en la Red Natura
2000 (ZE.C. ESB17011 SIERRA BLANCA, ZE.C. ES6170019 RIO VERDE, ZE.C. ES6170020
RIO GUADAIZA, ZE.C. ES6170021 RIO GUADALMINA, Z.E.C ES61700 25 RIO REAL), se
encuentran clasificados como suelo rdstico de valor ambiental prioritario
(ZrR-VAP), proteccion de cauces (ZRPCA) o proteccion de costas (ZR-PCO)
dentro de éreas de suelo rastico especialmente protegido (SREP) o suelo
rastico especialmente protegido y preservado por riesgos (SREP+SRPR).
Dicha clasificacion se considera equivalente a la de Suelo rGstico no
urbanizable de especial proteccion (SNUP) exentos de la posibilidad de
transformacion en suelo urbanizable o urbano.

En el mismo informe se indica que queda fuera de proteccion el drea
puntual correspondiente al Cerro de los Bizcorniles, que por el momento no
tiene ningdn tipo de clasificacion, pero existen reivindicaciones respecto al
interés geologico del mismo, que al margen de cualquier otra
consideracion, podria tenerse en cuenta desde el punto de Vvista
urbanistico como punto singular o valor a conservar.

Comentario: Dado que el Cerro de los Bizcorriles se encuentra localizado en
el suelo urbano del presente PGOM, de conformidad con el art. 5.11.2 de la
normativa serd el documento de POU el que establezca una ordenacion
coherente con este punto singular, de manera que la ordenaciéon detallada
que se establezca serd acorde con las caracteristicas de este espacio.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

4.6.- INFORME DE LA CONSEJERIA DE
AGRICULTURA, PESCA, AGUA Y DESARROLLO RURAL
(AGUAS).

Con fecha 18/10/2024 (n° reg. 2024-E-RC-26685, de fecha 22/10/2024), por
parte de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural
(Delegacion Territorial en Malaga) se emite Informe en materia de aguas.

Se emplea “informe” para indicar los distintos aspectos expuestos por la
Administracidon competente en materia de Aguas en el informe
referenciado y “comentario” para sefalar los aspectos recogidos en la
propuesta final del Plan.

El contenido del informe, que tiene por objeto informar en materia de Aguas
sobre el PGOM, engloba los siguientes apartados:

« Dominio Publico Hidrdulico.
* Prevencién de riesgos por avenidas e inundaciones.
+ Disponibilidad de recursos hidricos.

* Infraestructuras del ciclo integral del agua.

* Financiacion de estudios e infraestructuras.

Se relacionan, a continuacion, los aspectos abordados por el informe:

Informe: Dominio Publico Hidrdulico y sus zonas de proteccidén y prevencidn
de riesgos por avenidas e inundaciones.

En el PGOM, se incluyen dos planos, uno en el que se representan los cauces
definidos en las ARPSIs (Figura 2) y otro en el que se recoge la Zona de Flujo
Preferente y avenida de 500 anos para estos cauces (Figura 5).

Se indica que no se ha aportado un estudio hidrolégico e hidrdulico de los
cauces que carecen de ARPSI, que permita identificar el DPH asi como la
ZFP, maxima crecida ordinaria y llanuras de inundacidon asociadas, con la
finalidad de poder establecer las zonas de servidumbre y policia y definir,
en su caso, las medidas de proteccion frente a la inundabilidad. Lo mismo
ocurre con algunos cauces, que a pesar de estar definidos mediante ARPS|,
no estan definidos mediante la misma a lo largo de todo el dmbito,
sobretodo aguas arriba de los cauces.

Por todo lo cual, se deberd aportar estudio hidrolégico e hidrdulico de los
cauces publicos a fin de definir los distintos DPH y sus zonas asociadas,
firmado por técnico competente.

Las medidas frente a la inundabilidad incorporadas en el documento, son
de cardcter genérico y no estdn particularizadas para cada uno de los
cauces. Estas medidas no garantizan en ningln caso, la proteccion frente a
la inundabilidad de los terrenos colindantes a dichos cauces para los
periodos de retorno de 10, 100 y 500 anos al no haber sido definidas para
cada caso, ni estudiado su funcionamiento.

Se debe limitar el Dominio PUblico Hidrdulico en virtud de lo dispuesto por
los arts. 2 y 4 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdaulico.

4.6.- Informe de la consejeria de agricultura, pesca, agua y desarrollo rural (aguas).

Se facilita la informacion del deslinde del Arroyo Guadalpin para su uso y
consideracion:

https:[zconsigno.'untodeondolucio.es[f9553836210d5e97bb0el6654cﬂ784e0

En cualquier caso, para todas las actuaciones planificadas deben
respetarse las limitaciones de usos para las zonas inundables y para la
zona de flujo preferente (articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14y 14bis), asi como
el Dominio Publico Hidrdulico, sus zonas de servidumbre asociadas vy las
limitaciones de usos de las mismas, conforme a lo establecido en el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas, en la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia, y en el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico. Las obras de
proteccion frente a inundaciones se regirdn por lo establecido en los
articulos 126, 126 bis y 126 ter

Comentario: En cuanto al deslinde del Arroyo Guadalpin ha sido corregido
segun las coordenadas facilitadas.

En cuanto al requerimiento de redaccion de Estudio Hidroldgico Hidréulico y
lo indicado en relacion a las ARPSI, hemos entendido que si bien, el PGOM
en la medida que no establece propuestas de actuacidn concreta no
tendrd que aportar esos Estudios Hidroldgicos Hidraulico, se recogerd en la
normativa del mismo que cualquier actuacion que afecte a alguno de esos
cauces requerird de la redaccion del referido estudio.

Informe: Prevencidén de riesgos por avenidas e inundaciones.

El contenido integro de los Planes de Gestion de Riesgo de Inundacion se
encuentra publicado en la sede electronica de la Junta de Andalucia
(https:/ /www.juntadeandalucia.es/medioambiente/portal/areastematicas/
agua/inundaciones/segundo-ciclo-2021-2027/proyectos-planes-gestion-

riesgo) y en adicion, disponible en el visor del Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI): https://sigmapama.gob.es/snczi/

y ser obtenida a través del servicio WMS.

Comentario: El documento de PGOM 2IP, publicado con posterioridad a la
fecha de aprobacion del PGRI, ya incluye las determinaciones contenidas
en el mismo.

En concreto se referencia el RD. 687/2023 en las péginas 30 y 104 de la
Memoria de Ordenacioén, 42 y 156 de la Memoria de Informacion y en el art.
4.3.3 de la Normativa, todos ellos del documento de Segunda Informacion
PUblica (2IP).

La Propuesta Final también contiene estas determinaciones.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

4.6.- Informe de la consejeria de agricultura, pesca, agua y desarrollo rural (aguas).

Informe: Disponibilidad de recursos hidricos.

Conforme con lo anteriormente expuesto, este Servicio de Planificacion
Hidrologica de la Demarcacion Hidrogrdfica de las Cuencas Mediterrdneas
Andaluzas, INFORMA con cardcter favorable condicionada la disponibilidad
de recursos hidricos prevista por el PGOU de Marbella, conforme a la
asignacion de recursos que se adscriben a los aprovechamientos actuales
y futuros en el Apéndice 7.1 de la Normativa PH 2022-27 (Art 14) y que se
desarrollan en el Apendice V1.3 “Balance de usos y recursos: Horizonte 20277,
para la demanda urbana de Marbella, hasta un volumen mdaximo anual de
30,89 HM?/ano, de diferentes procedencias.

El presente informe se encuentra condicionado al cumplimiento de:

Para la determinacion de las demandas hidricas, el planeamiento
urbanistico o el acto con incidencia territorial utilizard las dotaciones reales
de agua, a falta de datos reales, se utilizard conforme recoge el Articulo 16.
“Dotaciones y medidas para garantizar la demanda de abastecimiento
urbano” de la Normativa del PH, las dotaciones brutas mdaximas tedricas
que aparecen detalladas en el Apéndice 81 Debiendo alcanzar una
eficiencia minima de la red de distribucion de 0,80 para el ano 2027,
calculada como el cociente entre el recurso suministrado al usuario final y
el desembalsado o captado.

En cuanto a la utilizacion de aguas regeneradas para uso recreativo en los
campos de golf, el PGOU deberd adaptarse y cumplir el contenido del
Articulo 20. “Dotaciones y medidas para garantizar la demanda de usos
recreativos”.

La regularizacién de los titulos concesionales que amparen el
abastecimiento del municipio, tanto los gestionados directamente por la
entidad local como los gestionados a través de otras entidades publicas o
privadas, a lo largo de la vigencia del 3 er ciclo del Plan y al cumplimiento
del Articulo 51 de la Normativa “Medidas relativas a concesiones y de
autorizaciones para uso en abastecimiento”.

El presente informe se halla referido en exclusiva al concepto de
disponibilidad fisica, en el sentido, de la suficiencia de aplicacion de unos
recursos hidricos para la satisfaccion de las demandas que se plantean en
el documento presentado, sin entrar a juzgar la denominada y necesaria
disponibilidad de derechos sobre el agua para posibilitar su uso,
correspondiente a otras unidades administrativas.

Comentario: El documento de PGOM 2IP, publicado con posterioridad a la
fecha de aprobacion del PHDHCMA, recoge las determinaciones contenidas
en el mismo. En particular las referentes a dotaciones.

Asi, se modificaron los cdlculos de estimacion de las demandas efectuada
en el documento de Aprobaciéon Inicial, adoptando las dotaciones unitarias
dadas dicho PH, conforme se indica en:

« Ultimo parrafo, primera columna, pdag. 3 del Anexo VIl (usos

residenciales).

Primer parrafo, apdo. 21111 (usos industriales).

«  Tercer parrafo apdo. 21111l (usos turisticos).

+  Primer parrafo apdo. 211V (campos de golf).

Se corrigen las dotaciones unitarias de agua expresadas en el apdo. 7.5.21,
que no fueron actualizadas al modificar los cdlculos del Anexo VIII con
motivo de la aprobacion del PH CMA de tercer ciclo.

El documento de Propuesta Final mantendrd estas determinaciones.

Informe: Infraestructuras del ciclo integral del agua.
Se analizan bajo éste epigrafe, las infraestructuras relativas a:

« Abastecimiento de Agua.

* Red de Saneamiento y Depuracion.

Se realiza en este apartado del informe un repaso en relacion con distintas
previsiones del PGOM a este respecto.

Comentario: No se contiene condicionante o conclusion al respecto.

Informe: Financiacién de estudios e infraestructuras.

En relacion con los aspectos econdmicos del Plan, se sefnala lo siguiente:

(.) no cuantifica econdémicamente las Actuaciones
consideradas estratégica de Elementos Estructurantes,
postponiendo al desarrollo de los Instrumentos de Ordenacion
Detallada la evaluaciéon econdémica de estas intervenciones.
No obstante tal y como se ha senalado anteriormente, el
Documento de Aprobacion Definitiva deberd recoger las
actuaciones incorporadas al PGRI aprobado por Real Decreto
687/2023, de 18 de julio, por el que se aprueba la revision y
actualizacién de los planes de gestion del riesgo de
inundacién de las cuencas internas de Andalucia:
demarcaciones hidrogrdficas del Tinto, Odiel y Piedras; del
Guadalete y Barbate; y de las Cuencas Mediterrdneas
Andaluzas.

En relacion al Ciclo Integral del Agua, se han transcrito en el PGOM algunas
de las actuaciones previstas en Fase de Informacion Plblica, como son:

RBE

&

- CMA-0078-C: Saneamiento de la Costa del Sol (2a Fase).
Otras actuaciones. Ampliacién y mejora de las redes de
colectores de los sectores San Pedro de Alcantara-Estepona.
Con 24 600 000 € de presupuesto a financiar integramente
por la D. G. del Agua.

- CMA-0083-C: Saneamiento Costa del Sol Occidental (2a
fase). Ampliacién y remodelacion de redes de colectores
generales Sector Arroyo de la Vibora. Con 78 000 000 € de
presupuesto a financiar integramente por la D. G. del Agua.

El Documento de Aprobacion Definitiva deberd incorporar las
actuaciones relativas a Abastecimiento y Saneamiento
contempladas en el Real Decreto 689/2023, de 18 de julio, por
el que se aprueban los Planes Hidrolégicos de las
demarcaciones hidrogrdficas de las Cuencas Mediterradneas
Andaluzas, del Guadalete y Barbate y del Tinto, Odiel y Piedras.

Comentario: No se contiene condicionante o conclusion al respecto.

Informe: Conclusiones.

Analizado el contenido del Plan General de Ordenacidn Municipal de
Marbella, senalar que:

* Los Instrumentos de Ordenacidn territorial, los Instrumentos de
ordenacion urbanistica general y sus modificaciones, asi como los
instrumentos de ordenacion urbanistica detallada y sus modificaciones
requerirdn Informe de esta Administracion Hidraulica, en cuanto que
puedan afectar a cauces y sus zonas de servidumbre y se sitien en
zona de policia, asi como a la Disponibilidad de Recursos Hidricos
generando nuevas demandas no contempladas en el presente Informe
en materia de Aguas.

* Del mismo modo las Actuaciones de Transformacion Urbanistica y
Actuaciones Urbanisticas en Suelo Urbano y Suelo Rustico, en cuanto
puedan tener afeccidon a la legislacion sectorial de Aguas, requerirdn
Informe de ésta administracion Hidraulica.

« EI Documento de Aprobacion Definitiva deberd recoger las
determinaciones del PGRI segun Real Decreto 687/2023, de 18 de julio,
por el que se aprueba la revision y actualizacion de los planes de
gestion del riesgo de inundacion de las cuencas internas de Andalucia:
demarcaciones hidrogrdficas del Tinto, Odiel y Piedras; del Guadalete y
Barbate; y de las Cuencas Mediterrdneas Andaluzas, que resulten de
afeccion al PGOM de Marbella.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

* Se deberdn incorporar a la Normativa las observaciones descritas en el
apartado 2 de ésta Informe en materia de Aguas relativas a Dominio
PUblico Hidrdaulico y Prevencion de Riesgos por Avenidas e Inundaciones.

+ Se facilita la informacidn del deslinde del Arroyo Guadalpin para su uso
y consideracion:

https://consigna.juntadeandalucia.esf9553836210d5e97bb0e16654a1784e0

* Los siguientes cauces requerirdn redaccidn de Estudio Hidrolégico
Hidrdulico para cualquier actuacion que pudiese ser de afeccion. Se han
identificado los siguientes cauces:

. Arroyo Sandoval.

. Arroyo Paloma.

. Arroyo Segundo.

. Arroyo Primero.

. Arroyo de Calera.

. Arroyo de las Represas.

. Arroyo de NaguUeles.

. Arroyo Tejar (afluente del Rio Verde).

. Arroyo del Angel (afluente del Arroyo Benabola).
. Arroyo del Montero (alfuente del Rio Verde).

. Arroyo Benavold Alta (afluente del Arroyo Benabola).

Senalar gue algunos cauces que cuentan con estudio y estdn recogidos en
los Mapas de Peligrosidad por medio de una ARPSI, no se encuentran
definidos a lo largo de todo el dmbito de Marbella. En muchos de ellos, los
tramos de aguas arriba del dmbito carecen de la definicidon del DPH vy
llanuras de inundacién asociadas.

Se identifican:

Arroyo de las Cafnas.
Arroyo Real de Zaragoza.
Arroyo del Alicate.
Arroyo Siete Revueltas.
Arroyo del Chopo.
Arroyo de las Piedras.

Afluente del Arroyo de San Francisco.

« El Documento de Aprobacion Definitiva deberd recoger las actuaciones
previstas relativas al Ciclo Integral del Agua, segun Real Decreto
689/2023, de 18 de julio, por el que se aprueban los Planes Hidroloégicos

de las demarcaciones hidrogrdficas de las Cuencas Mediterrdneas
Andaluzas, del Guadalete y Barbate y del Tinto, Odiel y Piedras, que
resulten de afeccion al PGOM de Marbella.

Tal y como se ha expuesto, consta Informe del Servicio de Planificacion
Hidrolodgica condicionado que concluye en |os siguientes términos:

Conforme con lo anteriormente expuesto, este Servicio de Planificacion
Hidrologica de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas, INFORMA con cardcter favorable condicionada la disponibilidad
de recursos hidricos prevista por el PGOU de Marbella, conforme a la
asignacion de recursos que se adscriben a los aprovechamientos actuales
y futuros en el Apéndice 71 de la Normativa PH 2022-27 (Art 14) y que se
desarrollan en el Apendice V1.3 “Balance de usos y recursos: Horizonte 20277,
para la demanda urbana de Marbellg, hasta un volumen maximo anual de
30,89 HmM?/ano, de diferentes procedencias.

El presente informe se encuentra condicionado al cumplimiento de:

* Para la determinacion de las demandas hidricas, el planeamiento
urbanistico o el acto con incidencia territorial utilizard las dotaciones
reales de agug, a falta de datos reales, se utilizard conforme recoge el
Articulo 16. “Dotaciones y medidas para garantizar la demanda de
abastecimiento urbano” de la Normativa del PH, las dotaciones brutas
maximas tedricas que aparecen detalladas en el Apéndice 8.1. Debiendo
alcanzar una eficiencia minima de la red de distribucion de 0,80 para el
ano 2027, calculada como el cociente entre el recurso suministrado al
usuario final y el desembalsado o captado.

« En cuanto a la utilizacion de aguas regeneradas para uso recreativo en
los campos de golf, el PGOU deberd adaptarse y cumplir el contenido
del Articulo 20. "Dotaciones y medidas para garantizar la demanda de
usos recreativos “:

2 Tal y como dispone el Decreto 43/2008, regulador de las
condiciones de implantacioén y funcionamiento de campos de
golf en Andalucia, éstos deberan ser regados con aguas
regeneradas de conformidad con los condicionantes y
requisitos establecidos en la normativa vigente sobre la
reutilizacion de aguas depuradas. Cada campo de golf
realizard un Plan de Conservacion del Agua donde estén
definidas las medidas estratégicas que contribuyan a
conseguir la optimizacion del uso del agua.

Se permitird de manera transitoria y excepcional hasta la
implementacion del riego mediante aguas reutilizadas la
utilizacion provisional de aguas superficiales o subterrdneas
propias de la cuenca y que constituyan recursos disponibles.
Dicho uso debera ser sustituido a la mayor brevedad posible y,
en todo caso, antes de la finalizacién del 31/12/2027, por

4.6.- Informe de la consejeria de agricultura, pesca, agua y desarrollo rural (aguas).

recursos hidricos alternativos provenientes de la regeneracion
u otro tipo de recursos no convencionales.

* Lo regularizacidn de los titulos concesionales que amparen el
abastecimiento del municipio, tanto los gestionados directamente por
la entidad local como los gestionados a través de otras entidades
pUblicas o privadas, a lo largo de la vigencia del 3 er ciclo del Plan y al
cumplimiento del Articulo 5lde la Normativa “Medidas relativas a
concesiones y de autorizaciones para uso en abastecimiento””l. Cuando
el volumen anual de la concesidn para abastecimiento de agua
destinada a consumo humano sea superior a 150.000 m?, el titular del
uso estard obligado a remitir por los medios y plazos que le sean
requeridos por la Consejeria competente en materia de aguas un parte
mensual en el que se incluya el detalle el volumen extraido
yadicionalmente, en el caso de aguas subterrdneas, el nivel
piezométrico de las aguas del pozo con el sistema de bombeo parado
al final de cada mes, asi como el nivel minimo alcanzado en el pozo en
el mes. Dicha informacion serd remitida a final de cada ano hidrologico
conteniendo los datos mensuales anteriores y, en su caso, solventando
o supliendo la falta de informacion si la hubiera”.

Se emite informe favorable en materia de Aguas al DOCUMENTO TECNICO
REMITIDO POR EL EXCMO. AYTO. DE MARBELLA, de APROBACION INICIAL
denominado PGOM PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE MARBELLA,
29 INFORMACION PUBLICA con las observaciones expuestas en este Informe.

Advertir que cualquier actuacién en zona de policia de cauces se deberd
poner en conocimiento de esta Administracion Hidrdulica de acuerdo con
en el articulo 781 del Reglamento del Dominio Publico Hidréaulico (RD
849/1986 de 11 de abril). Tal y como establece dicho articulo: “los proyectos
derivados del desarrollo del planeamiento deberdn ser comunicados al
organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al
dominio publico hidrdulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9
qudter, 14 y 14 bis

Comentario: Se han subsanado los siguientes aspectos en el documento
de Propuesta Final. En la normativa se ha incluido:

Titulo 8 NNUU: condicionantes ambientales de la ordenaciéon urbanistica.
Art. 81.2 Reg. de proteccion y servidumbre de las bb de DP.

El régimen de proteccion y servidumbres de los bienes de dominio publico
serd, en cada momento, el regulado en la legislacion sectorial vigente
sobre la materia.

Cap. 2 Proteccion del litoral y los recursos hidricos.

Articulo 8.2.3. Dominio publico hidraulico (N)

ANEXOS.Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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4.6.- Informe de la consejeria de agricultura, pesca, agua y desarrollo rural (aguas).

1. En la zona de Dominio Publico Hidrdulico se prohibe cualquier tipo de
ocupacidon permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes
especiales legalmente permitidos.

2. En las mdargenes de los cauces se establece una zona de servidumbre
de 5 metros de anchura para uso pUblico y una zona de policia de 100
metros de anchura en la que se condicionard el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen en los términos establecidos en la
legislacion de aguas, debiendo ser autorizada cualquier actuacion que en
ellos se realice por la Consejeria competente en materia de aguas.

3. Se prohiben con cardcter general los entubados, embovedados,
marcos cerrados, canalizaciones y encauzamientos por provocar
degradacion del Dominio Pdblico Hidrdulico. No obstante, los
encauzamientos podrdn autorizarse cuando se requieran para la defensa
de los nGcleos urbanos consolidados frente a riesgos de inundacion.

4. Las obras de infraestructuras no podrdn discurrir por Dominio Publico
Hidrdulico ni su zona de servidumbre, si bien podrdn autorizarse cruces de
las mismas en puntos concretos, debiendo ser calculadas y disenadas
para garantizar la evacuacion del caudal de inundacién del T=500 de
periodo de retorno.

5. Quedan prohibidas en la zona de policia las actuaciones que
supongan alteraciones sustanciales del relieve natural, la extraccion de
dridos asi como cualquier otro uso que obstaculice la corriente en régimen
de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del
dominio publico hidréulico.

6. Queda prohibido la instalacion de balsas-depdsitos de elementos
procedentes de actividades industriales o agrarias, adn cunado dispongan
de medidas para evitar filtraciones o rebosamientos, salvo que estén fuera
de la zona inundable y que, por su naturaleza no puedan implantarse en
otro lugar.

7. Cuando se delimite una actuacion de nueva urbanizacidn en
colindancia con cauces de dominio pUblico hidrdulico o sus zonas de
proteccion deberén recoger tal afeccion y la limitacion, debiendo el
instrumento de ordenacion urbanistica detallada recabar informe a la
Administracion Hidrdulica.

8. Cuando se prevea una actuacion en la que se incluya un campo de
golf, el dominio pUblico hidrdulico, las zonas de servidumbre y las zonas
inundables ostentardn la misma consideracion en cuanto a la clasificacion
y usos del suelo, no permitiéndose actuaciones que puedan modificar la
red natural de drenagje o incrementen la erosion, y quedando prohibido
todo desvio, modificacion o relleno de los cauces de agua existentes en el
drea de actuacion sin expresa aprobacion del organismo de cuenca. No se
considerardn aptos para la construccion de campos de golf, los terrenos
ubicados en las cabeceras de las cuencas y subcuencas, ni en las cuencas

endorreicas ni en zonas himedas sometidas a proteccidn ambiental.
Tampoco aquellos que presenten un grado de permeabilidad elevado ni
los que afecten a zonas delimitadas en el perimetro de proteccion de la
captacion de agua potable destinada al consumo humano y manantiales.

Articulo 8.2.4. Disefo de las obras de defensa (N)

1. Cuando se disefien actuaciones y obras para la lucha contra las
inundaciones, se evitardn disefios de los denominados “infraestructura gris”,
basados en la ejecucion de obras de defensa duras, de tipo escudo, tales
como motas diques, etc, que desdibujen el aspecto natural del cauce.

2. Unicamente se admitirdn estas soluciones cuando no sean
técnicamente posibles otras basadas en SUDS, extremo el cual deberd ser
rigurosamente justificado.

Articulo 8.2.5. Sobre los usos de las zonas inundables (N)

1. Todo uso y actuacidon que afecte a zonas inundables se ajustard a la
legislacion sectorial aplicable en la materia y al Plan Hidrolégico y Planes de
Gestion de Riesgos de Inundacion vigentes al momento de su aplicacion.

2. Los usos a los que deben destinarse estas zonas preferentemente son
agricolas, forestal, ambiental y de espacios libres.

3. El presente PGOM incluye como Sistema General de Areas Libres
algunas zonas de flujo preferente, no permitiéndose el cambio de uso a las
mismas mientras subsista tal afeccion.

4. Se califica como Sistema General Deportivo (SG-EC-2 Estadio Municipal
San Pedro Alcantara) afectado por la zona de flujo preferente. Este sistema
general no podrd cambiarse de uso salvo a dreas libres mientras esa
afeccidn permanezca.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

4.7.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS (MINISTERIO DE TRANSPORTES Y
MOVILIDAD SOSTENIBLE).

4.7.- informe de la direccién general de carreteras (ministerio de transportes y movilidad sostenible).

Con fecha 08/05/2025 (n° reg. de entrada: 2025-E-RC-17191), por parte de la
Direccidn General de Carreteras, Subdireccion Gral. de Planificacion vy
Explotacion (Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible) se emite
Informe en materia de Carreteras y Contaminacion Acustica, que concluye
informar favorablemente en lo referente a su afeccion a la Red de
Carreteras del Estado el PGOM de Marbella, con las siguientes condiciones:

Informe: Deberd incluirse en el documento definitivo de normativa del Plan
el nuevo articulo que se propone en el documento del Ayuntamiento de
Marbella de fecha 21 de febrero de 2025:

Articulo 2.2.10. Disposiciones comunes a las actuaciones de
transformacién urbanistica con planeamiento aprobado o en
tramitacién.

En las actuaciones de transformacién urbanistica con
planeamiento aprobado o en tramitacion, los instrumentos
que posibiliten que se lleve a cabo la accién urbanizadora,
como planes o proyectos especiales, de infraestructuras,
proyectos de urbanizacion, de obras o cualquiera que sed la
denominacién que les otorgue la legislacion aplicable, ya sean
de ordenacién del territorio, urbanistica, de proteccion
ambiental o de cualquier otra materia deberdn ser
informados por la Direccidén General de Carreteras conforme
al articulo 16.6. de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
carreteras y/o autorizados por desarrollarse en las zonas de
proteccion de las carreteras estatales, estar afectados por sus
servidumbres —acdsticas y/o proponer nuevos accesos,
modificar los existentes o suponer un cambio de uso de estos.

Comentario: En cumplimiento de lo indicado en el informe, dicho articulo se
ha incorporado a la normativa en la presente version del PGOM.

Informe: La zona de dominio publico legalmente definida en el articulo 29
de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de carreteras, se debe excluir de los
dmbitos urbanisticos y preservado de su transformaciéon mediante
urbanizaciéon por encontrarse permanentemente afecta a la explotacion de
la carretera conforme a lo establecido en el articulo 21.2.a TRLSRU.

Los terrenos de la zona de dominio pUblico deberdn clasificarse como suelo
rastico, conforme propone el documento del Ayuntamiento de Marbella de
fecha 21 de febrero de 2025 (..).

Comentario: En cumplimiento de lo indicado en el informe, se ha procedido
a clasificar como SREP los terrenos correspondientes el dominio publico de
Carreteras.

Informe: Este informe favorable no se extiende ni puede considerarse como
una consulta de viabilidad favorable a las siguientes actuaciones
recogidas en el instrumento:

» Nuevo enlace completo en AP-7 con Hospital de la Costa del Sol.

+ Nuevo enlace en la A-7 (sentido Cadiz-Malaga) con Carretera de Istén
A7176.

+ Remodelacion en ramales del Enlace de Cabopino en A-7 (Sentido
Malaga—Marbella).

+ Reordenacion de Accesos y Vias de Servicio en Tramo de la A-7 (Zona
de Las Chapas).

* Nuevos Carriles de Trenzado en el Tramo de la A-7 entre los enlaces de
Los Monteros (PK 187+100) Y El Rosario (Pk 188+200).

* Nuevos carriles de trenzado en el tramo de la A-7 entre en enlace Los
Altos de Marbella—Hospital CSO (PK 186+265) y el acceso urbano a Santa
Clara en sentido decreciente (Pk 185+600), asi como desde el acceso a
zona de Bahia de Marbella en sentido creciente (Pk 185+925).

« Remodelacion de Ramales de enlace de Rio Real (PK 185+080).

» Reordenacién de Acceso, Via de Servicio y Carriles de Trenzado en
tramo de la A-7 en la Zona de El Pinar.

+ Tercer Carril y reordenacion de accesos con Vias de Servicio en Tramo
de la A-7 entre Puerto Banuds y San Pedro Alcantara.

« Nuevos enlaces de Carretera en A-355 (Zona futuro Palacio de la
Justicia y otros equipamientos comunitarios).

+ Duplicacion de calzada e integracion urbana del tramo urbano cedido
de la Carretera de Ronda A-397 (entre enlace de San Pedro y el de la
AP7).

* Mejora de la Seguridad Vial e Integracion Urbana del tramo de la
Carretera A-7176 entre A-7 y N-340a (Avda. Principe Alfonso de
Hoenlohe).

Este informe no ampara el inicio de las obras ni su autorizacidén hasta que
se emita resolucidn expresa por la Direccion General de Carreteras, para lo
cual ser@ necesario la presentacion de un estudio de tréfico y capacidad
en el que se analice su incidencia en el nivel de servicio de las carreteras
estatales afectadas.

Las actuaciones que afecten a las carreteras estatales deberdn cumplir lo
establecido en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, en el Real
Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
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4.7.- informe de la direccion general de carreteras (ministerio de transportes y movilidad sostenible).

General de Carreteras y en la Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que
se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la
construccidon de instalaciones de servicios ademds de lo que sea de
aplicacion de la Norma 31-IC Trazado, de la Instruccion de Carreteras
(Orden FOM/273/2016 de 19 de febrero).

El informe favorable al instrumento no supone la asuncidn por el Ministerio
de Transportes y Movilidad Sostenible de ningln compromiso en cuanto a
la construccion o financiacién de las actuaciones propuestas, los cuales
deberdn ejecutarse por el interesado una vez sea concedida, en su caso, la
correspondiente autorizacion por la Direccion General de Carreteras.

Algunas de las medidas propuestas podrian condicionar las soluciones
informadas favorablemente o en proceso de autorizacion por la Direccion
General de Carreteras relativas a los siguientes dmbitos:

- URO-AL-6

- URP-RR-7 El Pinar |

- URP-VB-3 Arroyo de la Vibora

- URP-RR-5 Golf Rio -Real 2¢ fase

- Plan de Sectorizacion Siete Revueltas
- PLAN DE SECTORIZACION El Realejo

- URP-NG-8 Las Monjas

Comentario: A tenor de lo indicado en los arts. 6.11 ss. de la normativa del
PGOM, las propuestas contenidas en los distintos esquemas de elementos
estructurantes (movilidad, infraestructuras, éreas libres y equipamientos) se
identifican con carécter no vinculante en cuanto a su localizacion
(delimitacién) concreta, pero si en cuanto a su finalidad; anadiéndose que
la ordenacion detallada de dichas propuestas serd realizada a través del
Plan de Ordenacion Urbang, instrumento que contenga la ordenacion
detallada de una actuacidén de transformacién urbanistica, o en su caso,
Plan Especial.

En consecuencia, serd a través de dichos instrumentos propios de la
ordenacion detallada cuando se procederd a la concrecion de las
propuestas del PGOM, momento en que corresponderd igualmente obtener
los autorizaciones, informes y pronunciamientos a los que se alude en el
Informe de Carreteras.

En relacion con la observacion relativa a que existen algunas propuestas
que podrian condicionar soluciones informadas favorablemente o en
proceso de autorizacion por la Direccion General de Carreteras relativas a
unos determinados dmbitos, el PGOM ha tenido en cuenta las soluciones y
previsiones propias de dichos dmbitos al objeto de no interferir o
condicionar su desarrollo y materializacion conforme a su propio
expediente, aprobado o en tramitacion.

Informe: Con objeto de la elaboracion de este informe al instrumento, se
han detectado que algunos de los dmbitos estdn afectados por las
servidumbres acusticas de las carreteras estatales y puede que no esté
garantizado el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica para usos
residenciales:

- URP-AL-1El Barronal

- URP-VB-3 Arroyo de la Vibora

- URP-VB-Ic Elviria IV

- URP-VB-I1d Elviria V

- URP-VB-3 Arroyo de la Vibora

- URP-SP-8 Ensanche Este Il

- URP-SP-19 Ensanche Este llI

- URP-NG-1 Cerro del Espartal

- URP-RR-5 Golf Rio -Real 2° fase

- URP-NG-5 Arroyo de la Cruz

- Plan de Sectorizacion Marberia

- Modificacion PGOU parcela junto a la salida 175 de la A-7
- Plan de Sectorizacion Siete Revueltas
- PLAN DE SECTORIZACION El Realejo

- URP-NG-8 Las Monjas

No se podrd otorgar licencias de ocupacion o de actividad ni proceder a la
primera ocupacion, al uso o a la puesta en servicio de nuevas actividades
en los dmbitos anteriores mientras no se encuentren ejecutadas vy
operativas las medidas necesarias para conseguir la efectividad de las
servidumbres acusticas al que se hace referencia en el parrafo anterior y
con la conformidad de esta Administracion.

El otorgamiento de las licencias que se citan el parrafo anterior deberd ser
informado por la Direccidn General de Carreteras del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible.

Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios para dar
cumplimiento a lo dispuesto en la normativa de ruido vigente (Directiva
2002/49/CE, de 25 de junio de 2002) transpuesta en la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003) Y, €n su caso, en la
normativa autondmica o local, serdn ejecutados con cargo a los
promotores de los desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible si afectaran a las zonas de proteccidn
del viario estatal, pudiendo situarse en la zona de dominio publico (siempre

que sean compatibles con la adecuada explotacion y conservacion de la
carretera).

En el caso de que las medidas no permitan garantizar el cumplimiento de
los objetivos de calidad acustica, el Ayuntamiento, para poder dar licencias
de ejecucion en las parcelas de los admbitos referenciados, deberd
proceder conforme a lo establecido en el articulo 20 de la Ley 37/20083, de 17
de noviembre, del Ruido, a declarar previamente zona de situacion acUlstica
especial, con las consecuencias y connotaciones legales que de dicha
aprobacion se deriven, incluyendo sus efectos en relacion a la transmision
e inscripcion de bienes inmuebles del dmbito afectado por dicha
declaracion en el Registro de la Propiedad.

En el caso de usos con objetivos de calidad acustica mds exigentes que el
uso residencial, habrd que garantizar sus propios objetivos de calidad
acustica (Punto 12.e del Anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido).

Comentario: Esta observaciéon del informe en nada afecta al contenido del
PGOM, sélo al otorgamiento de licencia en estos dmbitos.

Informe: Asimismo,

a) En todo el municipio hay numerosos ambitos en los que seria muy
interesante dar una solucion global para lograr una distribucion justa de las
actuaciones necesarias entre todos los desarrollos afectados, en relacidon
con los accesos y las medidas para no alterar el nivel de servicio.

Comentario: Si bien el PGOM, al no delimitar con concreciéon los elementos
estructurantes de movilidad ni contar, por no ser objeto del mismo, con
delimitaciones de actuaciones de transformacion urbanistica vy, por
consiguiente, carecer de una programacion temporal y espacial propia, los
instrumentos de planeamiento que desarrollen dmbitos existentes o nuevos
en virtud del PGOM velardn por coordinarse entre si bajo la misma zona de
influencia para lograr una vision integrada de la ciudad a los efectos de
dar una mejor solucidn global a las necesidades de nuevos accesos O
modificacion de los existentes.

Informe: b) La escala 1:32.000 utilizada, propia de un planeamiento generdl,
carece del detalle suficiente para verificar la precision de las lineas de
proteccidn de las carreteras estatales representada. En todo caso
prevalecerdn las definiciones establecidas en los articulos 28 y SS. de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras y en los articulos 87 y 94 del
Reglamento General de Carreteras, aprobado por RD 1812/1994, de 2 de
septiembre.

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Serd con objeto de los instrumentos que desarrollen cada uno de los
ambitos y/o en el procedimiento de concesion de licencias cuando se
deberd recabar el correspondiente informe de la Direccion General de
Carreteras donde, se comprobard, entre otros aspectos, la compatibilidad
de las actuaciones con las limitaciones que la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras impone en las zonas de proteccion de las
carreteras estatales.

Comentario: La escala utilizada realmente en el PGOM es 1:15.000.

Informe: c) Se recomienda identificar en el instrumento las denominaciones
de los dmbitos en los que se ha detectado incumplimientos de los objetivos
de calidad acustica.

Comentario: Estos dmbitos son del PGOU 86 y estdn identificados en el
Plano 1.07 Evolucion del Planeamiento Vigente.

Informe: d) Se recomienda tener en cuenta el cambio producido en la
nueva definicion de los puntos kilométricos de la Autovia del mediterréneo
A-7.

Comentario: Se ha tenido en cuenta y se ha realizado las modificaciones
oportunas.

Informe: e) Se recuerda, a los posibles efectos que se puedan derivar del
articulo 182 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, que se
encuentran en tramitacion los siguientes estudios de carreteras por parte
de la Direccion General de Carreteras:

a. “Proyecto de construccion de via de servicio, carriles de trenzado vy
cambio de velocidad. Autovia del Mediterréneo A-7. Calzada sentido Cadiz
entre los PPKK. 184+600 (1040+400) y 188+200 (1036+800). TM. Marbella.
Provincia de Mdlaga”. Clave 31-MA-4760. En fase de redaccion.

b. “Mejora de la capacidad del tronco de la Autovia del Mediterréneo A-7,
reordenacion de accesos y permeabilidad peatonal. Tramo: del p.k. 172+100
al pk. 174+950. Término Municipal de Marbella. Clave: 19-MA4920. Estd
pendiente de revision la Orden de Estudio

c. Proyecto de Construccion de clave 39-MA-5060: “Actuaciones para el
desarrollo del Plan de Accidén Contra el Ruido en la Fase Il en la AP-7,
Autopista de la Costa del Sol. Tramo: Variante de Marbella. PX. 175+347 a
183+459. Provincia de Mdlaga.” En ejecucion.

Comentario: El recordatorio del proyecto en tramitacion indicado en el
apartado a) tendrd plena eficacia cuando el proyecto sea redactado y
publicado o al menos comunicado en audiencia a la administracion
municipal urbanistica. Sus previsiones, en todo caso, se tendrdn en cuenta.
Igualmente, respecto del proyecto indicado en el apartado b) en una fase
mucho mds incipiente al estar pendiente adn su orden de estudio. Por
altimo respecto del manifestado en el apartado ¢ que estd en fase de

4.7.- informe de la direccion general de carreteras (ministerio de transportes y movilidad sostenible).

ejecucion, cabe senalar que el mismo en nada afecta al contenido del
PGOM, si bien se tendrd en cuenta en el del POU, en su caso.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

4.8.- INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO EN
SALUD.

Con fecha 03/10/2024 (n.° registro 2024-E-RC-24924 de fecha 08/10/2024)
la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Salud y Consumo
emite Informe de Evaluacion de Impacto en Salud en el que se concluye
que, el PGOM de Marbella se considera VIABLE. Recoge el informe una serie
de impactos positivos sobre los determinantes sobre la salud segun las
dimensiones o dreas de intervencion. Se refiere, en concreto:

1.

Zonas verdes [ Espacios libres. El Plan tiene un impacto significativo en
este determinante porque protege las zonas verdes existentes y
programa su creacion donde se proyecten ATUS.

Movilidad sostenible / Accesibilidad. El Plan prevé proyectar viales que
mejoren conexiones, aparcamientos disuasorios y otros elementos para
desincentivar el uso del vehiculo privado frente al transporte colectivo y
la movilidad activa.

Diserio urbano y ocupacién del territorio. Se llevard a cabo un
incremento de edificabilidad aparejado de equipamientos accesibles,
vivienda protegida. Se tienen en cuenta los cauces y se protegerdn, su
bien estado protege la salud de la poblacién.

Metabolismo urbano. Se incluyen medidas para mitigar emisiones
ambientales, los suministros necesarios para dar cobertura a la
poblacién actual y futura. Estén proyectadas nuevas infraestructuras de
abastecimiento de agua.

Convivencia social. Se intervendrd en zona catalogada como
desfavorecida, asi como en barridas con poblacién vulnerable. Cada
urbanizacién que se proyecte incluird un porcentaje de vivienda
protegida. La ejecucion del nuevo ordenamiento generard a su vez
empleo.

Otros. el estudio ambiental indica que los movimientos de tierra y otras
actividades susceptibles de erosionar el suelo como campos de golf, se
hardn conforme a normas especificas para evitarlo. Hay un claro
propoésito con constancia escrita de uso sostenible del agua dentro del
término municipal mediante la reutilizacion de este bien. Se anticipa el
planeamiento a que actuaciones derivadas del mismo contribuyan a la
desertificacion.

En base al Informe emitido no se procede a incluir ni implementar ninguna
nueva determinaciéon en el PGOM, en relacion a los impactos sobre la salud
derivados de la ejecucion del PGOM al considerarse VIABLE el contenido del
PGOM en cuanto al Informe de Evaluacion de Impacto en la salud.

4.8 - Informe de Evaluacion de Impacto en Salud.

= Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 91 de 91

a
(@]
>
N
L
w
T
N
~
w
=
=
-~
L
©
¢}
N
]
a
(]
[a)
©
T
¢}
@
c
kel
©
®
k=l
S
©
Q
o

[- Verificacion: https://marbella.sedelectronica.es/

ANEXOS. Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes



	Tomo IX: Informes sectoriales, consultas y otros informes
	Título 1. Contenido del presente anexo
	Título 2. Documento Previo
	2.1.- Sugerencias y observaciones del Ministerio para la Transición Ecológica y el Reto Demográfico. Costas

	Título 3. Documento de Aprobación Inicial
	3.1.- Bienes Protegidos. Delimitación de los Elementos. (Documento de Aprobación Inicial -2ª información Pública-).
	3.2.- Acuerdo de la Comisión Provincial de patrimonio Histórico de Málaga, de fecha 27/07/2023.
	3.3.- Informe de la Dirección General de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana.
	3.4.- Informe de la Consejería de Justicia, Administración Local y Función Pública sobre las lineas delimitadoras del municipio de Marbella.
	3.5.- Informe de Evaluación de Impacto en Salud.
	3.6.- Informe de la Dirección General de Infraestructuras Viarias, en materia de carreteras de Andalucía.
	3.7.- Informe de la Agencia Pública de Puertos de Andalucía en materia de puertos de Andalucía.
	3.8.- Informe de la Dirección General de Infraestructuras del Transporte en materia de ferrocarriles.
	3.9.- Informe de la Consejería de Fomento, Infraestructuras y Ordenación del Territorio en materia de vivienda protegida.
	3.10.- Informe de la Consejería de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economía Azul, en materia de Espacios Naturales Protegidos.
	3.11.- Escrito del Comisionado para la Concordia, en materia de memoria democrática
	3.12.- Informe de la Dirección General de Planificación y Evaluación de la Red Ferroviaria, en materia de Ferrocarriles
	3.13.- Escrito de la Subdirección General de Aeropuertos y Navegación Aérea, en materia de aeropuertos
	3.14.- Informe de la Dirección General de Política Energética y Minas en materia de planificación eléctrica y de hidrocarburos
	3.15.- Informe de Puertos del Estado
	3.16.- Informe del Ministerio de Defensa en materia de Defensa Nacional
	3.17.- Informe de la Secretaría General de Telecomunicaciones y Ordenación de los Servicios de Comunicación Audiovisual
	3.18.- Comunicaciones a compañías suministradoras
	3.18.1.- Comunicación a Red Eléctrica de España en materia de infraestructuras eléctricas de transporte
	3.18.2.- Comunicación a NEDGIA, S.A. en relación a infraestructuras de gas
	3.18.3.- Comunicación a ACOSOL, S.A. en relación a infraestructuras de agua
	3.18.4.- Comunicación a TELEFÓNICA DE ESPAÑA, S.A. en relación a infraestructuras de telecomunicaciones
	3.18.5.- Comunicación a HIDRALIA GESTIÓN INTEGRAL DE AGUAS DE ANDALUCÍA, S.A. en relación a infraestructuras de agua
	3.18.6.- Comunicación a ENDESA ENERGÍA, S.A (eDistribución Redes Digitales, SLU) en relación a infraestructuras eléctricas
	3.18.7.- Respuesta del Consejo Consultivo de Andalucía a la solicitud de audiencia
	3.18.8.- Comunicación de la Dirección General de Comercio en relación al Informe Comercial.

	3.19.- Informe de la Secretaría General de Industria y Minas de la Consejería de Industria, Energía y Minas, en materia de minas.
	3.20.- Informe de la Consejería de Fomento, Articulación del Territorio y Vivienda, en materia de transportes.
	3.21.- Informe Forestal emitido por la Dirección General de Política Forestal y Biodiversidad.
	3.22.- Informe de la Dirección General de Patrimonio (Consejería de Economía, Hacienda y Fondos Europeos)
	3.23.- Ayuntamiento de Ojén
	3.24.- Ayuntamiento de Mijas

	Título 4. Documento de 2ª Información Pública
	4.1.- Informe de la Consejería de Cultura y Deporte
	4.2.- Bienes Protegidos. Delimitación de Elementos. (Propuesta Final)
	4.3.- Informe de la Secretaría General de Telecomunicaciones y Ordenación de los Servicios de Comunicación Audiovisual
	4.4.- Informe del Comisionado para la Concordia.
	4.5.- Informe de la Consejería de Sostenibilidad y Medio Ambiente.
	4.5.1.- Vías pecuarias
	4.5.2.- Espacios naturales protegidos

	4.6.- Informe de la consejería de agricultura, pesca, agua y desarrollo rural (aguas).
	4.7.- informe de la dirección general de carreteras (ministerio de transportes y movilidad sostenible).
	4.8.- Informe de Evaluación de Impacto en Salud.



		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Marbella
	2025-06-12T18:59:38+0200
	Marbella
	MARIA MEDINA BOOTELLO - 75794628Z (FIRMA)
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Marbella
	2025-06-13T08:52:35+0200
	Marbella
	FRANCISCO ANTONIO SOLER SERVAN - 09180597D (FIRMA)
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Marbella
	2025-06-13T09:01:01+0200
	Marbella
	MARIA TERESA DIAZ RIVERA - 78975641N (FIRMA)
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Marbella
	2025-06-13T09:03:46+0200
	Marbella
	MANUEL NARANJO ALPRESA - 75864814G (FIRMA)
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Marbella
	2025-06-13T09:06:29+0200
	Marbella
	MARIA PRADO BERMEJO PEREZ - 28956786Q (FIRMA)
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Marbella
	2025-06-13T09:09:22+0200
	Marbella
	JOSE ANTONIO PEREZ CASARES - 25108152H (FIRMA)
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Marbella
	2025-06-13T09:13:52+0200
	Marbella
	JAIME CHINCHILLA GARCIA - 26492463M (FIRMA)
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Marbella
	2025-06-13T09:16:40+0200
	Marbella
	JUAN RIVERA PEDRAZUELA - 78973236E (FIRMA)
	Lo acepto




